REGULAMIN

przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw
do lokali oraz zamiany i najmu mieszkan
w Grodziskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna

- Statut Spoldzielni z 18.02.2008r.

- Ustawa prawo spoldzielcze z 16.09.1982r. (tekst jednolity - Dz.U. z 2003r.
nr 188, poz. 1848 z pézniejszymi zmianami)

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych zwana usm z 15.12.2000r. (tekst
jednolity - Dz.U. z 2003r. nr 119, poz. 1116 z pézniejszymi zmianami)




I. ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW GRODZISKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

§ 1

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni jest ztozenie
deklaracji czlonkowskiej Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j 1 podplsanla przez osobe; ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja
osoby fizycznej powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do os6b prawnych — ich nazwe 1 siedzibe, liczbe¢ zadeklarowanych
udziatow, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sig.
Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

§2

1. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spoétdzielni.

2. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoéch cztonkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych
z podanlem daty uchwaty Zarzadu o przyj¢01u

3. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czitonkoOw osoby speiniajacej
warunki okreslone w § 12 Statutu Spotdzielni.

§ 3

1. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty.

2. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet
cztonkdbw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno
by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwolania.

§ 4
1. Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci
do czynnos$ci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
2. Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu
z nich.
3. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie
nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§5
1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile spetnia
jedno z nastgpujacych wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

3) przypadlo jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego cztonka Spotdzielni,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania czlonkostwa lub
niedokonania czynnos$ci okreslonych statutem,

5) nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnig,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig ustanowienia:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,

8) ponownie, jesli w terminie 6 miesiecy ustaly przyczyny bedace podstawa
pozbawienia jej cztonkostwa.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni, jezeli spelnia
jedno z nastgpujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

- prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

2)nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej

wlasno$ci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu.

§ 6

1. Cztonek  Spotdzielni  jest obowigzany do  wniesienia  wpisowego
1 zadeklarowanych udziatow w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia
go o uzyskaniu cztonkostwa.

2. Osoba fizyczna lub prawna nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni nabywajaca
wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci, zobowigzana jest do
wniesienia oplaty rejestracyjnej w wysokosci wpisowego w terminie 30-tu dni od
ztozenia wniosku o przepisanie na nig prawa do lokalu.

3. Wpisowe wynosi Y minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, okreslone
w stosunku do wysoko$ci tego wynagrodzenia obowigzujagcego w dniu przyjecia
przez Zarzad uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkow, a udziat 30% przecigtnego
wynagrodzenia miesi¢gcznego w sferze przedsiebiorstw wedlug komunikatu GUS
za III kwartal roku poprzedniego.



§ 7

. Cztonek obowigzany jest wnie$¢ nastepujaca liczbe udziatow:

1) 1- jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,

2) 10- jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego,

3) 2- jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do garazu.

. Udzialy liczone sg odrebnie dla kazdego prawa 1 nie podlegaja kumulacji.

. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa do garazu, jezeli posiada prawo
do lokalu mieszkalnego, jest zwolniony z obowigzku wnoszenia dodatkowego
udziatu (wystarczy tacznie 1 udziat).

§ 8

. Z Czlonkami przyjmowanymi na podstawie § 5 ust. 7, Spotdzielnia zawiera
umowg¢ o budowe lokalu, nadajac jej kolejny numer.

. Kolejnos$¢ numerow podlega odnotowaniu w prowadzonym w Spoétdzielni rejestrze
umow,

Rejestr winien zawierac:

- nazwisko 1 imi¢ cztonka (osoby prawnej — nazwe)

- adres zamieszkania (osoby prawnej — siedzibe)

- numMer uMowy

- date zawarcia umowy

.Umowa ta, zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- odrebnej wtasnosci lokalu

Ponadto umowa winna zawierac:

1) zobowigzanie Czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztéow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
- w zalezno$ci od przystugujacego mu prawa:

- wkladu mieszkaniowego — w przypadku spoéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu

- wktadu budowlanego — w przypadku spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu

oraz uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni — zwigzanych z budowa
— okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztu budowy bloku,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu

4) okreslenia warunkéw rozwigzania umowy o budowe

5) okreslenie warunkow pokrywania podatku VAT.

. Umowa o budowe lokalu na zasadzie odrgbnej wiasnosci lokalu, oprocz wyzej
wymienionych zapisOw, winna zawiera¢ okreSlenie rodzaju, potozenia
1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.



§9

Raz nadany przez Spotdzielni¢ numer nie podlega zmianie.

§ 10
W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z Cztonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu przystluguje roszczenie o przyjecie do Spoéldzielni
1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§ 11

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrebnej wilasnosci do lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong cz¢scig przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego cz¢$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie
to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

II.LUSTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§ 12

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych
umoéw, a nastepnie wedlug daty przystapienia do Spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej jak wyzej Cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do umowy o ustanowienie tego prawa.

3. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust.
2 13 czlonek powiadamiany jest pisemnie.

4. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2
przez cztonkéw, Spoldzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Przyjecie tych
0sOb w poczet cztonkow nastgpuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskow przez
te osoby.



§ 13

. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym,
do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢
przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni na warunkach
prawa odrebnej wilasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnieja roszczenia
okreslone w § 78 1 79 Statutu.

. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal, do ktoérego wygasto spoéldzielcze
wlasno$ciowe prawo moze by¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz
cztonka Spoéidzielni na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

. Pierwszefstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych zglasza gotowo$¢ zawarcia umowy
0 ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, o ile wniosg
wktady odpowiadajace rynkowej wartosci lokali, okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

. Cztonkowie, o ktorych mowa w ust. 3 zawiadamiani sg pisemnie w kolejnosci,
o ktorej mowa w § 113 ust. 1 o mozliwosci uzyskania odrebnej wihasnosci
lokalu.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej
oczekujacy.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktéorych mowa w ust. 3
Spotdzielnia moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 ustanowi¢ tytut
prawny w drodze przetargu nieograniczonego.

. Osoby, o ktorych mowa w ust. 6 zawiadamiane sg o przetargu na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu poprzez wywieszenia ogloszen w budynkach
Spotdzielni oraz publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej, w terminie co najmnie;j
30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

. Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego
do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty,
o ktorych mowa w § 172 Statutu.

§ 14

Czlonek uzyskuje spoldzielcze prawo do lokalu z chwilg zawarcia umowy
ze Spotdzielnig o ustanowienie spotdzielczego (lokatorskiego lub wlasnosciowego)
prawa do lokalu.

§15

Zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu nastgpuje po wplaceniu przez Czlonka wymaganego wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego oraz pokryciu pozostatych zobowigzan
finansowych wynikajacych z umowy o budowe lokalu. Umoweg o ustanowienie prawa
odrgbnej whasnos$ci lokalu zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.
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§ 16

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz Cztonka Spotdzielni — osoby prawne;.

§17

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu

uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé¢ cztonkowi lokal uzytkowy, garaz, miejsce
postojowe do uzywania, a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad budowlany oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspdiwtasno$¢ Spotdzielni.

INI.NAJEM LOKALI

§ 18

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem
2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1
cztonkom Spotdzielni i osobom niebedacymi cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spéidzielnia moze przedtozy¢
oferty innym osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskdw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 19

1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym 1 prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoéldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu

wymaga uchwaly Zebrania Przedstawicieli. Zgoda taka nie jest wymagana
dla realizacji uprawnien najemcoOw-cztonkéw Spoéidzielni, a takze najemcow
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikajacych z art. 39 usn.
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§ 20
1. Umowa najmu lokalu winna zawierac:
- adres lokalu 1 jego przeznaczenie,
- powierzchni¢ uzytkowa 1 mieszkalng z wyszczegdlnieniem poszczegodlnych
pomieszczen,
- okreslenie urzadzen technicznych i wyposazenie lokalu,
- obowigzki najemcy dotyczace utrzymania nalezytego stanu technicznego lokalu,
oraz przestrzegania Regulaminu Praw 1 Obowigzkow Czlonkéw 1 Mieszkancow
Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
- termin 1 rodzaj optat czynszowych,
- czas trwania i sposOb rozwigzania umowy.
2. Umowa moze okresla¢ jeszcze inne prawa i obowigzki stron.
3. Umowa moze okresla¢ rowniez wysoko$¢ kaucji jaka powinien wplaci¢ najemca
na odnowienie lokalu 1 wymiang urzadzen. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§ 21

1. Najemca moze dokonywa¢ remontu lokalu za zgoda Spotdzielni na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczenia z tego tytutu.

2. Moze on réwniez na zasadach okreslonych w ust. 1 dokona¢ ulepszen lokalu

3. Najemca, z ktorym zostala zawarta umowa najmu obejmuje lokal mieszkalny
protokotem zdawczo — odbiorczym z udziatem przedstawiciela Spoéidzielni,
w ktorym to protokole okreslony jest stan zuzycia lokalu oraz stan techniczny
instalacji 1 urzadzen.

4. Identyczny protokot nalezy sporzadzi¢ przy zdawaniu lokalu przez najemce.

IV.ZAMIANA LOKALI

§ 22
Spoéidzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny tego typu lokal mieszkalny. Zamiana ta polega
na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 23

1. Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami
lub miedzy cztonkiem Spoéldzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnosé¢
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym
1 merytorycznym.

2. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonania zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze
niestanowigce wlasnos$ci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.
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§ 24
1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéidzielni i cztonkiem innej spoidzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni 1 najemca lokalu stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu (np. gminy) wymaga zgody Spoéldzielni 1 zgody
wlasciciela lokalu wynajetego.

V.POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Grodziskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Uchwatg Nr 77/2009 w dniu 21 wrze$nia 2009 roku
1 zmieniony uchwatg Nr 59/2011 z dnia 29 sierpnia 2011 roku.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaly 1 obowigzuje
od 01 wrzesnia 2011 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wilodzimierz Olszewski Jolanta Warnenska



