Sprawozdanie

z dzialalnosci Administracji Osiedla "Centrum"
za rok 2009

1. Informacje ogolne.

Dzialalno$¢ Administracji Osiedla ,,Centrum” w roku 2009 w zakresie
ogolnie wyznaczonych zadan i obowigzkdéw zasadniczo nie ulegla zmianie,
jak rbwniez nie zmienila si¢ dotychczasowa wielko$¢ i struktura zasobow
osiedla. Réwniez na tym samym poziomie utrzymuje si¢ $rednie zatrudnienie
pracownikoOw oraz ustalona struktura organizacyjna Administracji zwigzana
Z obstuga ww. zasobow. Zmiany personalne dotyczyly wylacznie pracownikow
na stanowisku konserwatora oraz gospodarzy domoéw i byly spowodowane
odejsciem pracownikow na rente po dlugotrwatych chorobach. W przeliczeniu
na pelne etaty =zatrudnienie wyniosto 31,54 etatow, na zaplanowanych
31,75 etatow. W grupie pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych —
8,64 etatéw 1 W grupie pracownikow na stanowiskach robotniczych — 22,9 etaty.
Wynikowe zatrudnienie bytlo mniejsze od zaplanowanego z powodu
przebywania inspektora ds. konserwacji zieleni na urlopie wychowawczym.

Podstawowa dziatalno$¢ Administracji koncentruje si¢ niezmiennie na
tych samych zagadnieniach, gléwnie zwigzanych z bezposrednig obsluga
administracyjno-techniczng. Dobiega konca porzadkowanie stanu uregulowan
terenowo-prawnych, niemal wszystkie nieruchomo$ci przygotowane s3 do
przeniesienia odrgbnych wlasnosci lokali. W 2009 r. ustanowiono odrebng
wlasnos¢ 289 lokali mieszkalnych, f3acznie od czasu obowigzywania
znowelizowanej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych odrgbng wilasnos¢
ustanowiono dla 410 lokali. Dla wszystkich, ktorzy wystapili z wnioskiem
0 przeksztatlcenie w  odrgbng wlasno$¢ przygotowywana jest pelna
dokumentacja, jednak przeszkodg w zawarciu umowy jest niespetnianie przez
mieszkancéw koniecznych warunkow przewidzianych ustawa, gloéwnie
nieuregulowane zalegtosci w optatach. Na intensyfikacje podpisywania umow
notarialnych ustanawiajacych odrebng wiasnos¢ lokali, wplyngto ustanowienie
specjalnego pelnomocnictwa dla kierownikow osiedli upowazniajacego do
jednoosobowego reprezentowania Spoétdzielni przy podpisywaniu umow (aktow
notarialnych).

Niezmiennie stata obsluga zwigzana z biezacg eksploatacjg 1 utrzymaniem
zasobow w nalezytym stanie technicznym 1 czystosci, byla prowadzona pod
nadzorem etatowych pracownikéw Administracji, a realizowana glownie przez
grupe konserwatorow 1 gospodarzy domow. Jak co roku w tym miejscu
wspominamy 0 gospodarzach domoéw, ktorzy wykonujg ciezka niewdzigczng
prace, ale zazwyczaj doceniang przez mieszkancow. Swoistg ,,proba sil” byla



walka ze skutkami $nieznej 1 mroznej zimy, ktéra zaatakowala jeszcze przed
koncem roku i1 niezmiennie trwata przez prawie trzy miesigce. Oprocz swoich
zadan z zakresu utrzymania porzadku, gospodarze domow sprawuja swoistg role
bezposredniego tacznika pomiedzy mieszkancami a Administracjg, m.in. w roku
2009 dostarczyli za pokwitowaniem 1 do skrzynek ,,euro” ok. 41.000 szt.
Roéwniez, jak co roku, w niektorych sprawach wymagajacych fachowego
nadzoru positkowaliSmy si¢ zatrudnieniem oséb posiadajacych okre§lone
uprawnienia w oparciu o ustugi zlecone. W zakresie tych ustug wykonywano,
jak co roku:
o Wszystkie wymagane prawem przeglady okresowe: kominiarskie, gazowe
I elektryczne w catych zasobach,
e Biezaca obsluge 1 konserwacj¢ wurzadzen 1 instalacji elektrycznych
administracyjnych we wszystkich budynkach wiacznie z kottowniami,
e Biezaca obstuge 1 konserwacje instalacji TVKab. 1 internetu,
e Konserwacje i remonty dzwigéw osobowych,
e Nadzor inwestorski nad robotami elektrycznymi,
Zakres wszystkich prac wykonanych sitami wtasnymi, realizowalismy w trybie
usuwania awarii oraz planowych konserwacji. Dodatkowo konserwatorzy
wymieniali wodomierze, ktérym uptynat okres legalizacji (93 szt.) oraz
montowali wodomierze w lokalach nieopomiarowanych (3 lokale). Nadal
11 lokali jest nieopomiarowanych. Wymienili takze grzejnikowe zawory
termostatyczne w budynku Grunwaldzka 1. Systematycznie rejestrowano
I w pierwszej kolejnosci realizowano zgloszenia majace charakter awarii oraz
pozostale tzw. administracyjne, lezace po stronie zadan 1 obowigzkéw
Spotdzielni. Wszystkich zrealizowanych zgtoszen w 2009 r. byto 4.737, z tego
w zakresie  gospodarki cieplnej 113. Prowadzimy rowniez rejestry
| przekazujemy zgloszenia awarii i usterek zewngtrznym firmom serwisujacym,
m.in. dotyczace nieswiecacych lamp osiedlowych, niewlasciwego odbioru
TVKab, pracy dzwigow, przeciekow z dachu, kominiarskich i gazowych. Wiele
uwagi poswigcamy takze zieleni osiedlowej. Jak co roku w okresie letnim
wykonali$my trzykrotne koszenie trawnikow (ok. 5,8 ha), jednokrotne cigcie
zywoplotow (ok. 6.100 m?). Dodatkowo przeprowadziliémy liczne cigcia
redukcyjne koron drzew (78 szt.) oraz wycinke 19 szt. suchych i chorych drzew,
w tym czes¢ sitami wilasnymi Administracji. Nasadzono 18 drzew, 552 szt.
krzewow i zywoplotow, zrekultywowano ok. 420 m® trawnikow w osiedlu
Kosciuszki, przed budynkiem Sienkiewicza 26 oraz Sienkiewicza 33.
W ramach tego ograniczonego objetosciowo sprawozdania trudno jest
wyczerpujaco opisa¢ roznorodny zakres prac, jakimi zajmowata si¢ grupa
pracownikOw na stanowiskach nierobotniczych. Istotne jest, ze aby mogli



sprosta¢ stawianym im wymaganiom, konieczne jest ich permanentne szkolenie
I podnoszenie kwalifikacji, co staramy si¢ czynic.

Rok 2009, to kolejny rok, w ktérym radykalnie ulegt zmianie sposob
rozliczania kosztow 1 wplywdw na poszczegodlne nieruchomosci. Dotyczy to
rozliczania catej gospodarki eksploatacyjnej 1 remontowe;j. Tej zasadzie rowniez
podporzadkowane bylo tworzenie planow gospodarczych na rok 2009,
a zwlaszcza planu remontéw. Zgromadzone od 2008 r. przez nieruchomosci
srodki finansowe nie wystarczaty na wykonywanie ,,duzych” robdt, zwlaszcza
dociepleniowych czy wymiany instalacji gazowej. Z tego powodu wstrzymano
wymiang instalacji RTV z szeregowej na gwiazdzistg. Dlatego tez, aby moc,
cho¢ czesciowo zrealizowa¢ konieczne roboty remontowe wystgpiliSmy do
Rady Nadzorczej z wnioskiem o dofinansowanie z funduszu remontowego GSM
50% wartosci robdt usunigcia elewacyjnych plyt azbestowo-cementowych,
Z jednoczesnym wykonaniem ocieplenia $cian budynkow przy ul. Sktodowskiej
7, 9 1 10, Sienkiewicza 33 i Montwitta 71 oraz przej$ciowe sfinansowanie
pozostalych kosztow do czasu splaty przez mieszkancow w kolejnych latach,
na co Rada Nadzorcza wyrazita zgodg uchwata Nr 42/2009 z dnia 20.04.2009 r.
Wsérod mieszkancow ww. nieruchomos$ci przeprowadzono ankiete. W jej
wyniku mieszkancy budynkow Sktodowskiej 7, 9, 10 1 Sienkiewicza 33
w wigkszosci  (przekraczajace; 50%+1) udzielili pisemnej zgody na
zaproponowany sposobu finansowania 1 na splat¢ tak powstalego zadluzenia
z wptat na fundusz remontowy nieruchomosci budynkowej w wysokosci
1,42 zk/m® (dotychczas 0,92 z/m®). Dodatkowe obciazenie odpisem 0,50 zt/m®
obowigzuje od 1.07.2009 r. przez okres sptaty zadluzenia na ocieplenie
budynku. Po przyznaniu na nasz wniosek dofinansowania od Burmistrza
Grodziska Mazowieckiego ze $rodkow Gminnego Funduszu Ochrony
Srodowiska na usuwanie i utylizacje odpadéw niebezpiecznych zawierajacych
azbest, w tacznej kwocie: 76.336 zl, pienigdze w odpowiedniej wysokosci
wyliczonej zgodnie z Regulaminem... uchwalonym przez Rad¢ Miejska zostaty
przekazane na konta funduszu remontowego nieruchomo$ci budynkowych
I termin sptaty zadtuzenia dla tych budynkow zakonczy sie:

» dla budynku Sienkiewicza 33 — 3.808 zt (1 m-c) —w kwietniu 2011 r.

» dla budynku Sktodowskiej 7 — 32.160 z (6 m-cy) —w kwietniu 2012 r.

» dla budynku Sktodowskiej 9 — 16.523,20 zt (9 m-cy)— w grudniu 2012 r.

» dla budynku Sktodowskiej 10 —23.844,80 zt (7 m-cy — we wrzesniu 2012 r.
Mieszkancy budynku przy ul. Montwitta 71 nie przedlozyli pisemnej zgody
wiekszosci mieszkancéw na zaproponowany sposob finansowania i dlatego
roboty elewacyjne w tym budynku nie zostaty zrealizowane. Budynek ten, jako
ostatni posiada okltadzing elewacyjng z ptyt azbestowo-cementowych.



Opracowana dokumentacja projektowa oraz wazne jeszcze dwa lata pozwolenie
na budowe¢ wyznacza potrzebe podjecia pilnej 1 ostatecznej decyzji, ktorg musza
podja¢ wylacznie mieszkancy.

Od 2009 r. odpis na utrzymanie dzwigéw osobowych (0,51 zl/m?)
w budynkach Sienkiewicza 27, 29 1 33 takze podzielono, tworzac odpis na
fundusz remontowy dzwigow w  poszczegélnych  nieruchomosciach
w wysokosci 0,25 z¥/m® oraz odpis na eksploatacje dzwigéw 0,26 zi/m®
Utworzony fundusz remontowy dzwigdéw pozwoli na gromadzenie Srodkow
finansowych na planowang 1 nieuchronng wymian¢ kabin dzwigow
spetniajacych  obecne wymagania stawiane przez UE w  zakresie
bezpieczenstwa.

Zlikwidowana znowelizowang ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych

0d 2008 r. Rada Osiedla nie moze stluzy¢ pomocg w opiniowaniu
podejmowanych decyzji w imieniu mieszkancow, dlatego tez coraz czesciej
wsrod mieszkancoOw przeprowadzane sg ankiety, w ktorych moga si¢ oni
wypowiedzie¢ 1 wigkszoscig gloséw zdecydowaé¢ w sprawach dotyczacych
nieruchomosci. W ten wilasnie sposdb wszyscy mieszkancy podejmowali
decyzje w sprawie przejecia przez Spotdzielnie instalacji domofonowych
(remont 1 konserwacja) na zasadach wskazanych w ,regulaminie
domofonowym” oraz mieszkancy nieruchomosci Sienkiewicza 45C i Montwilta
71 w sprawie wykonania zatok parkingowych przed budynkami w ramach
realizacji wniosku z Walnego Zgromadzenia z 2009 r. W sprawie domofonow
mieszkancy uzupetniali ankiety przez caty rok 2009 1 lacznie za przejgciem
domofondéw wypowiedzialo si¢ 28 nieruchomosci (82 kl.), co stanowi 79%
wszystkich domofonéw do wymiany. Do konca roku wymieniono instalacje
domofonowa na cyfrowg w 57 klatkach schodowych. Wymiana pozostatych
domofonow ze wzgledu na brak $rodkow finansowych na funduszu
remontowym nieruchomosci bedg zrealizowane w roku 2010.
Z zadowoleniem zauwazamy, ze wzrost liczby docieplonych budynkow, jak
roOwniez wymienionych okien zarowno w lokalach, jak 1 na klatkach
schodowych przynosi wymierne efekty estetyczne i ekonomiczne, tzn.
stopniowo zmniejsza w niektorych budynkach zapotrzebowanie na cieplo.
Nie jest to jednak stata tendencja, bowiem wigkszo$¢ mieszkancoOw nie reguluje
zuzycia ciepla poprzez przykrecenie zaworow grzejnikowych termostatycznych,
ktore majg takie przeznaczenie.

Na zakonczenie tego rozdzialu warto przedstawi¢ w wyrazie rzeczowo-
statystycznym  realizacj¢ niektorych wybranych dziedzin dziatalno$ci
administracyjnej. Dokonano 1681 transakcji lokalowych 1 innych czynnosci
administracyjno-technicznych, w tym:



— kupno-sprzedaz, przepisanie praw, zmiana praw wilasnosci, zmiany ilosci
zamieszkujacych osob, itp. — 989
— inne sprawy zwigzane z gospodarka lokalowg — 692
Prowadzenie dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej wsrdd mieszkancoéw
zostanie omoéwione odrebnie w dalszej czesci sprawozdania, w tym miejscu
wspomnie¢ jedynie wypada, ze obsluga techniczna 1 organizacyjna tej
dziatalnosci (zapisy, listy obecnosci, regulaminy, zawiadomienia, wydawanie
karnetow, itd.) spoczywa na pracownikach Administracji.

Gospodarka cieplna:

Jednym z podstawowych obszarow dziatalnoSci Administracji  jest
prowadzenie kompleksowej gospodarki cieplnej dla potrzeb calego Osiedla
,Centrum”, opartej na posiadanej infrastrukturze cieptowniczej. Cata produkcja
ciepta nadal odbywa si¢ w trzech zmodernizowanych kotlowniach gazowo-
olejowych zlokalizowanych przy ul. Montwilta 69, Sienkiewicza 33A
I 11 Listopada 48. Nalezy jednak pamigtaé, ze ww. obiekty cieptownicze sg juz
znacznie wyeksploatowane (10+12 Iat) i beda wymagaly coraz wigkszych
naktadow na remonty. Wielko$S¢ produkcji ciepta jest zroznicowana
W poszczegolnych okresach grzewczych (rozliczeniowych) z tendencja malejaca
na przestrzeni ostatnich czterech lat. Jest to wynik nie tylko lepszych warunkow
pogodowych, w tym zwlaszcza wyzszych §rednich sezonowych temperatur
zewnetrznych w  tych latach, ale rowniez efekt dziatah dlugofalowych
w zakresie remontow 1 termomodernizacji wszystkich obiektow cieptowniczych.
Duze znaczenie ma roOwniez systematyczne docieplanie budynkow w catych
zasobach osiedla, polaczone =z wymiang stolarki okiennej, o czym
konsekwentnie przypominamy w przeswiadczeniu, ze przynosi to wymierne
korzys$ci dla mieszkancow, rowniez w aspekcie ochrony srodowiska.

Dla celéw informacyjnych 1 poréwnawczych, ponizej przedstawiamy
wielko$§¢ produkcji ciepta dla poszczegolnych kotlowni osiedlowych
W potgczeniu ze stratami ciepta na tzw. przesyle (w procentach) za rok 2009:

1. Kotlownia przy ul. Montwitta 69 -35515G) -2,7%

2. Kottownia przy ul. Sienkiewicza 33A - 5.156 GJ 4 3%
w tym dla potrzeb c.c.w. - 1.582 GJ ’

3. Kottownia przy ul. 11-go Listopada 48 - 1.237 GJ —0,0%

Rozliczanie zuzytego ciepla nadal odbywa si¢ w oparciu o obowigzujacy
0d 01.01.2006 r. ,, Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej ...”
Z pOzniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwalami Rady Nadzorcze;.
Na podstawie ww. Regulaminu oraz zatwierdzonego planu kosztow i1 wptywow
na rok 2009 zostaly uchwalone przez Rade Nadzorcza nowe stawki optat
zaliczkowych za ciepto, ktoére obowigzujag od 01.02.2009 r. Jednocze$nie
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zmieniono zasady rozliczania optat statych za podgrzanie wody uzytkowej, tzn.
zrezygnowano z dotychczasowej optaty naliczanej od osoby, a w zamian
wprowadzono optate od lokalu. Podwyzszenie optat w duzej mierze
spowodowane bylo systematycznym wzrostem cen na paliwa (gaz, olej
opatowy), energi¢ elektryczna, ktore stanowig ponad 99% wszystkich kosztow
optaty zmiennej naliczanej w oparciu o ilo$¢ zuzytego ciepta. W zwigzku
Z powyzszym roOwniez podwyzszono optaty dla odbiorcow spoza Spoétdzielni.

Realizacja planu remontdéw 1 modernizacji dot. obiektow gospodarki cieplnej
za rok 2009.
l. Wykonane remonty oraz przeglady kotlowni osiedlowych — wartos¢
robot ogotem: 94.982 zi, w tym:

1. Kotlownia przy ul. Montwitta 69 - wartos¢ 60.453 zt
2. Kottownia przy ul. Sienkiewicza 33A - wartos¢ 30.405 zt
3. Kotlownia przy ul. 11-go Listopada 48 - warto$¢ 4.124 zt

Podstawowy zakres 1 wartos¢ robot odnosi si¢ do zaplanowanych
I wykonanych stalych (okresowych) czynnosci przegladowych
W poszczegdlnych kottlowniach jw. W ramach tych czynnos$ci dokonywane sg
niezbedne naprawy lub wymiany urzadzen technologicznych lub ich
podzespotow (czeSci zamiennych), ktore nie zawsze mozna przewidzied
I uwidoczni¢ w planie remontéw (w zakresie rzeczowym i finansowym). Oprdcz
rutynowych przegladéw technicznych 1 biezacych konserwacji dokonano
szeregu napraw lub wymian awaryjnych (pozaplanowych) na tgczng warto$¢
ok. 29.300 zt (dot. to gtdownie kotlowni Montwilta 69). Rowniez dla potrzeb
tej kottowni wymieniono zgodnie z planem czg$¢ ogrodzenia terenu
od ul. Montwilta o di. ok. 45 mb. Warto$¢ robdt wykonanych sitami wtasnymi
wyniosta 9.549 zt.

Takze w ramach planowanych remontow w kottowni przy ul. Sienkiewicza
33A wymieniono zbiornik Reflexomat RG800 stabilizujgcy ci$nienie ztadu
w instalacji c.0. Koszt wymiany, to przede wszystkim koszty zakupu, ktore
wyniosty 15.341 zt oraz w niewielkim stopniu koszty montazu wykonane sitami
wilasnymi (ok. 800 zt).

W kottowni przy ul. 11 Listopada 48 oprocz okresowych przegladow
technicznych 1 biezacych czynnos$ci konserwacyjnych zadnych istotnych prac
remontowych nie planowano i nie wykonano.

1. Wykonane remonty oraz przeglady sieci, instalacji oraz wezléw c.o.
I C.C.wW. — warto$¢ robot ogolem 35.300 zk.



Zakres 1 koszt wykonanych robdt stanowig:

— przeglady rozdzielni ciepta i instalacji c.o. w tym naprawy awaryjne oraz
planowa wymiana grzejnikowych zaworéw termostatycznych w budynku
przy ul. Grunwaldzkiej 1, jak rdwniez cieptomierzy glownych
(budynkowych), ktore utracity waznos¢ legalizacyjng lub uleglty uszkodzeniu.
Wszystkie ww. roboty wykonano sitami wtasnymi.

— plukanie chemiczne instalacji wewngtrznej c.o. we wszystkich budynkach
mieszkalnych Osiedla Lutniana I — 325 lokali wykonane systemem zleconym.

W zwigzku z tym, ze w roku 2008 zakonczono ostatni etap wymiany

I przebudowy sieci cieplnej kanatowej na preizolowang w calym Osiedlu

,Centrum”, ktory byt finansowany =z funduszu remontowego w ramach

dodatkowego odpisu 0,25 zi/m’ i przejéciowo sfinansowany z funduszu

zasobowego Spotdzielni (kwota dofinansowania 700.000 zt) z wymagang sptata
przez 3 lata, tj. do roku 2012, nie przewiduje si¢ wykonywania zadnych

istotnych prac remontowych zwigzanych z sieciami 1 instalacjami c.o.

W zasobach osiedla przed dokonanie sptaty.

2. Dzialalnos¢ spoleczno-wychowawcza.
Dziatalno$¢  spoleczno-wychowawcza  prowadzona  jest  przez
pracownikéw Administracji.
W ramach tej dzialalnosci prowadzone sq imprezy i zajecia sportowe
glownie na zasadach dziatalnosci zleconej:

e Jak w latach ubieglych obchody ,,Dnia Dziecka” organizowali§my wspdlnie
z Towarzystwem Przyjaciol Dzieci. W roku biezacym Dzien Dziecka zostat
zorganizowany w dniu 1 czerwca 2009 r., jako impreza plenerowa — ,, Piknik
Drzieciecy” na terenach przyleglych do dawnego kina ,,Wolno$¢” oraz
w klubie ,,Opty”. Administracja Osiedla ,,Centrum” jako wspolorganizator
imprezy zainicjowanej przez Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze TPD
w Grodzisku Maz., dla dzieci mieszkancow z zasobow Osiedla ,,Centrum”
Z funduszu  spoteczno-wychowawczego dofinansowata zakup nagréd
w organizowanych konkursach i zawodach na kwotg 1.997,92 zl.

e Ponadto z okazji ,Dnia Dziecka” wspolnie z Polskim Zwigzkiem
Wedkarskim — Oddziat w Grodzisku Maz. w dniu 14 czerwca 2009 r.
zorganizowaliSmy na stawach ,,Walczewskiego” zawody dla dzieci
I mlodziezy w wedkowaniu. Ponownie 6 wrzesnia b.r., tym razem pod hastem
wzakonczenie lata”  wspolnie  z Polskim  Zwiagzkiem  Wedkarskim
zorganizowalismy zawody w wedkowaniu dla dzieci 1 mlodziezy na stawach
,Walczewskiego”. Z funduszu spoteczno-wychowawczego dofinansowalismy

zakup nagrod w zawodach w obu zorganizowanych imprezach na laczng na

kwote 1.004,95 zl.
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W okresie od pazdziernika do kwietnia prowadzone byly zajecia koszykowki,
pitki noznej halowej oraz tenisa stotfowego na hali sportowej zorganizowane
dla mtodziezy znaszego osiedla w wieku powyzej 12 lat. W zajeciach
uczestniczyta jednorazowo grupa ok. 30 mieszkancow. Koszt tej dziatalnos$ci
wyniost 4.080 z1. Przez okres 7 miesiecy z zaje¢ regularnie korzystato, ponad
30 mieszkancoéw w roznym wieku. Opiekunem byt Pan Maciej Wlazto.

Prowadzone sg takze zajecia dla dzieci na ptywalni ,,Wodnik-2000”. Przez
10 miesiecy, (do czerwca trzy razy, a od wrze$nia dwa razy w tygodniu
30 dzieci w wieku do 15 lat uczestniczylo w zajeciach - koszt tej dziatalnosci
wyniost 5.065 zk. Lacznie z zaje¢ w ciggu roku skorzystato 45 dzieci.

Funkcje spotecznego opiekuna grupy pehnili Pani Dorota Wolna 1 Pan Macie;j
Wlazto — mieszkancy Osiedla Lutniana II i Sadowa II.

Roéwniez przez 10 miesiecy, 2 razy w tygodniu odbywaty si¢ zajecia aerobiku
dla mieszkanek osiedla w wieku powyzej 25 lat. W zajeciach jednorazowo
uczestniczyta grupa ok. 30 pan. W ciggu roku w zajeciach udzial wzigty
62 panie. Opieke nad grupg sprawowata Pani Maria Ganko — pracownik
GSM. Koszt tej dziatalnos$ci wynidst 7.100 z1.

Przez 10 miesigcy z przerwa wakacyjng prowadzone byly zajecia dla
mieszkancéOw z naszego osiedla w wieku powyzej 18 lat na sitowni w ,,Hali
Sportowe)”. Do wakacji cztery razy w miesigcu po 2 godz. w zajegciach
uczestniczyta grupa 24 osob. Od wrzesnia, ze wzgledu na mniejsze
zainteresowanie mieszkancow ta forma dzialalno$ci zmniejszono 1los¢
karnetow do 15 miesigecznie. Koszt ww. dziatalnosci wyniost 7.800 zi. Przez
caty okres w zajeciach uczestniczyty 52 osoby.

Jak co roku w grudniu wspdlnie ze Srodowiskowym Ogniskiem
Wychowawczym TPD zorganizowaliémy okolicznosciowe spotkanie z okazji
Swiat Bozego Narodzenia dla dzieci z ogniska, bedacych takze mieszkancami
naszego osiedla. Z funduszu spoteczno-wychowawczego zakupiono stodycze
dla dzieci na kwote 1.502,50 zi

Przez caly rok z funduszu spot.-wych. dofinansowali§my optaty czynszowe za
wynajem sali dla TPD w wysokosci 250 zl/miesi¢cznie. Z zaje¢ w TPD
korzysta grupa od 50+70 dzieci naszych mieszkancow pochodzacych
z najbiedniejszych rodzin.

Wsrod mieszkancow bedacych cztonkami Polskiego Zwigzku Emerytow,
Inwalidow 1 Rencistow dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza w ramach
zleconej dziatalno$ci prowadzi Zarzad Oddzialu Miejskiego PZERil
w Grodzisku Maz. Zorganizowal on m.in. spotkania z okazji Dnia Seniora,



,Andrzejek” oraz inne okoliczno$ciowe spotkania $wigteczne -
dofinansowanie 1.000 zl.

Ponadto Administracja przygotowata wszystkie place zabaw do sezonu
letniego oraz przebudowano plac zabaw w Osiedlu Kosciuszki.

L.acznie na prowadzenie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej w Osiedlu
,,Centrum” wydatkowano kwot¢ 38.890,70 zl.

3. Realizacja ,,Planu remontéw na rok 2009”

w zasobach mieszkaniowych i lokalach wuzytkowych

Osiedla ,,Centrum”

Rok 2009 byt kolejnym (drugim) rokiem, w ktérym obowigzywata
zasada okre$lania zakresu robdt pod przewidywane wplywy finansowe, ktore
zgromadza nieruchomosci budynkowe na funduszu remontowym. Opracowany
wg nowych zasad plan remontow uwidocznil, ze przy tej formie gromadzenia
srodkow  finansowych na wigkszo$¢ ,duzych” robot remontowych,
nieruchomos$ci muszg przez wiele lat kumulowac $rodki, aby zrealizowaé czesto
konieczne remonty. Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy nie ulegl zmianie
od 01.01.2007 r., zostatl jedynie rozdzielony od 1 marca 2008 r. na fundusz
remontowy nieruchomosci budynkowych (0,92 z/m?) oraz fundusz remontowy
infrastruktury osiedlowej (0,35 zl/m?). Dlatego tez poczawszy od 2008 roku
tworzone s3 dwa odrgbne plany: ,Plan remontéw nieruchomosci
budynkowych” oraz ,, Plan remontow infrastruktury osiedlowej”.

»Plan remontow nieruchomosci budynkowych” tworzony jest

Z uwzglednieniem wpltywow 1 kosztow dla poszczegdlnych nieruchomosci,

jednak na potrzeby tego opracowania przedstawimy realizacj¢ z podziatem na

kategori¢ robot. Z pelng wersja z podzialem na nieruchomos$ci moga si¢

mieszkancy zapozna¢ na naszej stronie internetowej Www.gsm-grodzisk.pl lub

w Administracji Osiedla ,,Centrum”.

Realizacja w wyrazie rzeczowym i finansowym, przedstawia si¢ nastepujaco:

1. ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE:

plan 371.800 zi realizacja 382.532,78 z1

= W technologii papy termozgrzewalnej wykonano pokrycie dachow budynkow
Sadowa 4, Grunwaldzka 4 i 5, Kosciuszki 4/6 (cz. wyzszatnaswietla),
Montwitta 71 (cz. nizsza), Sienkiewicza 43A — 2 pow., Sienkiewicza 27, 49A
i 47B, Wélczynska 8, Sktodowskiej 8 i 11 oraz Kilifiskiego 3, tj. ok. 5.890 m®.
Wymieniono rynny wraz z uchwytami w bud Sadowa 4 i Grunwaldzka 5
(cz. wyzsza) oraz awaryjnie 50 m w budynku Sienkiewicza 45C. Wykonano
takze inne drobne roboty dekarskie, jak np. usuwanie nieszczelnosci pokrycia
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dachu, wymiana niezbednych obrébek blacharskich, odcinkéw rynien i rur
spustowych, oraz remont daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych.

REMONTY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH:
plan 80.350 zi realizacja 96.172,69 z}

Przeprowadzono badania okresowe wraz z niezbednymi robotami
remontowymi instalacji odgromowej w budynkach: Osiedla Spoétdzielcza,
Sktodowskiej 9, 11 1 13 oraz 11 Listopada 48, a takze wyremontowano
instalacje¢ odgromowa po wymianie pokrycia dachu w budynkach Montwilta
71, Kosciuszki 4/6, Kilinskiego 3, Grunwaldzkiej 5 1 Sktodowskiej 8.
Wykonano instalacjc wyréwnawcza uziemiajgcg piony, po wymianie
poziomow wodnych w piwnicach ze stalowych na PCW w budynkach:
Sienkiewicza 45B i 47B.

Wymieniono WLZ-y w budynkach: Sktodowskiej 13, i 11 Listopada 48 oraz
przebudowano WLZ w budynku Sienkiewicza 45 (cz¢s¢ GSM) z rozdziatem
olicznikowania i wyniesieniem skrzynek licznikowych i zabezpieczajacych na
zewnatrz, tj. na elewacj¢ budynku. tacznie WLZ-y wymieniono w
25 budynkach mieszkalnych (do 973 lokali), co stanowi 55,10%
zaplanowanych instalacji do wymiany.

Awaryjnie wymieniono wewnetrzng instalacje elektryczng w dwoch lokalach
uzytkowych w budynkach: Sienkiewicza 45 1 KoSciuszki 6.

REMONTY INSTALACJI DOMOFONOWYCH:

plan 160.000 zi realizacja 211.574,47 zt

Nowa instalacj¢ domofonowa cyfrowa z wymiang osprzgtu wykonano w
budynkach: Sienkiewicza 43A, 47B i 45B, Sienkiewicza 45C — we
wszystkich 6 kl., Sienkiewicza 49B — we wszystkich 8 kl., Montwilta 71 — we
wszystkich 5 kl., Cicha 4 i 8, Sadowa 2 —w 2 kI. (Il'i IV kl.), Sadowa 4 —w 3
KL (1, 111 11 kl.), Grunwaldzka 1 — we wszystkich 3 kl., Wolczynska 8 —w 1
KI. (1 kl.), 11 Listopada 48 — w 2 kl., Sienkiewicza 27 —w 2 Kl., Sienkiewicza
29 — w 2 kl., Kilinskiego 1, Kilinskiego 3 — we wszystkich 3 kl., Kosciuszki
4/6 — w 2 kl., Sktodowskiej 7 — we wszystkich 6 kl., Sktodowskiej 9 —w 2 Kkl.,
Sktodowskiej 11 — w 3 kl., Sktodowskiej 13 — 1 kl. (V kl.) Lacznie instalacje
domofonowa wymieniono juz w 57 kl.

REMONTY INSTALACJI GAZOWYCH:
plan 21.000 zi realizacja 3.294,00 zi

Przebudowano wlot gazowy wraz z wymiang szafki reduktorowej w budynku
Sktodowskiej 9.
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Zrezygnowano z przebudowy wlotu wraz z szafkg reduktorowa gazowa
w budynku Spoéldzielcza 11A, zostanie wymieniona w przysztosci wraz
Z wymiang wewngtrznej instalacji gazowe;.

Z powoddéw przedstawionych na wstepie nie zaplanowano 1 nie wymieniono
wewnetrznej instalacji gazowej w zadnym budynku. W latach poprzednich
(2002-2007) wymieniono instalacje gazowa w 12 budynkach — 675 lokalach,
co stanowi 37,95% zaplanowanych lokali do wymiany instalacji.

REMONTY WEWNETRZNYCH INSTALACJI WOD.-KAN. I C.O.:

plan 26.600 zi realizacja 20.873,07 zk
Wymieniono poziomy wody zimnej w piwnicach na instalacje z PCV
Z wymiang zaworOw 1 przeniesieniem ich do korytarza piwnicznego,
Z odtworzeniem instalacji uziemiajacej (poziom) w bud.: Sienkiewicza 45B
147B. Lacznie wymieniono poziomy w 36 budynkach mieszkalnych co
stanowi 97,2 % zaplanowanych poziomow do wymiany.

Wymieniono poziomy kanalizacji sanitarnej z podejsciami pod piony
w budynku Sienkiewicza 27.

Wymieniono (sitami  wlasnymi Administracji) zawory grzejnikowe
termostatyczne w lokalach budynku Grunwaldzka 1.

Usunieto kilka awarii hydraulicznych (m.in. wymieniono odcinki pionow
kanalizacyjnych) w budynkach: Spoétdzielcza 13, Sienkiewicza 49B 1 45.

REMONTY ELEWACJI BUDYNKOW:
plan 1.142.000 zi realizacja 1.145.324,27 zk.

Ocieplono metodg lekko-mokrg $ciany budynkow Sktodowskiej 7,9 1 10 oraz
Sienkiewicza 33 wraz z demontazem oktadzin i filarkéw miedzyokiennych
Z ptyt  azbestowo-cementowych.  Calkowity koszt robot  wynidst
1.091.461,78 zt. Uchwata Rady Nadzorczej dofinansowano 50% warto$ci
robot (545.731 zt) z funduszu remontowego GSM.

Od 2002 roku w nowej technologii ociepliliSmy 25 budynkow.

Opracowano projekt budowlany na wykonanie termomodernizacji budynku
Montwilta 71

Wyremontowano szczytowe balkony w budynkach Sadowa 2 i 4 oraz
Grunwaldzka 5 1 Grunwaldzka 4 (zakonczenie robot wiosng 2010 r).

ROBOTY MALARSKIE:
plan 17.900 zi realizacja 20.384,90 zi

Pomalowano 2 Kklatki schodowe w budynkach 5-cio kondygnacyjnych
mieszkalnych: Cicha 4 i Grunwaldzka 3 oraz w budynku ustugowym
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Kosciuszki 6.

Wyremontowano korytarz przejsciowy w budynku handlowo-ustugowym
11 Listopada 48 z wykonaniem oktadziny $cian z tynku mozaikowego.

Zaplanowane do wykonania sitami wlasnymi Administracji roboty malarskie
pralni i suszarni oraz pomieszczen gospodarczych ze wzgledu na braki
kadrowe zostaty przeniesione do planu roku 2010.

ROBOTY STOLARSKIE:
plan 224.788 zt realizacja 222.609,58 z1

Wymieniono drzwi wejsciowe drewniane na stalowe — 11 szt. w bud.
Sienkiewicza 47A, 45B, 49B i Cicha 4.

Wymieniono stolarke okienng na okna z PCV w 6 klatkach schodowych, tj.
w budynkach Sktodowskiej 10, Sktodowskiej 7(V 1 VI kl.).

Wymieniono okna $wietlikowe drewniane na PCW w 23 kl. schodowych
w budynkach: Sadowa 2 i 4, Grunwaldzka 4 i 5, Kos$ciuszki 4/6 (czg$¢ nizsza)
oraz Kilinskiego 3 (cz¢s¢ wyzsza).

Sitami wiasnymi Administracji wykonano 1 wymieniono cz¢sciowo okna na
klatkach schodowych w bud. Sktodowskiej 7 oraz w pomieszczeniach
administracyjnych i w piwnicach, wymagajacych zabiegow konserwacyjnych.

ROBOTY ROZNE:
plan 56.300 zi realizacja 57.464,95 z}

Wykonano azurowe systemowe ogrodzenie oddzielajagce Osiedle Spotdzielcza
od dziedzinca Centrum Kultury.

Wykonano remont oktadziny cokotu bud. Sienkiewicza 45 (od strony PKO).
Wykonano otwory nawiewne klatek schodowych.
Wymieniono 51 szt. stopnic schodowych lastrico w kl. schodowych.

Wymieniono instalacje elektryczng w dwodch lokalach uzytkowych
w budynkach Sienkiewicza 45 1 KosSciuszki 6.

Wyremontowano lokal uzytkowy w budynku Sienkiewicza 45.

Sitami wiasnymi Administracji wykonano 1 wymieniono cz¢sciowo okna na
klatkach schodowych w bud. Sktodowskiej 7 oraz w pomieszczeniach
administracyjnych 1 w piwnicach, wymagajacych zabiegéw konserwacyjnych.
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Wynik finansowy funduszu remontowego nieruchomosci budynkowych
Osiedla ,,Centrum” (po korekcie rozliczenia podatku VAT oraz uwzglednieniu
finansowania z innych zrédet niz fundusz remontowy) na 31.12.2009 r.
wyniost:

» fundusz remontowy n.b. mieszkalnych - 480.886 z1

» fundusz remontowy n.b. uzytkowych + 12.239 z1

»Plan remontow infrastruktury osiedlowej”

1. ROBOTY DROGOWE:
plan 208.500 zt realizacja 201.676,55 z1

* Wymieniono nawierzchni¢ drogi wewnatrzosiedlowej z trylinki na kostke
brukowa w Osiedlu XX-lecia, tj. pomi¢dzy oraz za garazami wzdhiz budynku
Sienkiewicza 45.

* Wymieniono nawierzchni¢ z trylinki na kostke brukowa na drodze
wewnatrzosiedlowej wraz z zatokami parkingowymi za budynkiem
Sienkiewicza 26.

» Wymieniono nawierzchni¢ jw. drogi dojazdowej do $mietnika przy budynku
Grunwaldzka 5.

* Wymieniono nawierzchni¢ chodnikow przed budynkiem Sienkiewicza 26.

2. DROBNA ARCHITEKTURA:
plan 20.700 zt realizacja 26.503,33 zi

= Przebudowano pergole Smietnikowg z murowane na wykonang w konstrukcji
szkieletowej z obudowg z blachy dla budynkow Grunwaldzka 1, 3 i 5.

Nw. roboty wykonano sitami wlasnymi Administracji:

= Zakupiono materiat do wykonania przeset ogrodzenia budynku Sienkiewicza
49A. Przesta zostaty zimg wykonane 1 wiosng beda wymienione.

= Wyremontowano i pomalowano sprzet zabawowy i ogrodzenia na placach
zabaw w Osiedlu Kos$ciuszki 1 Sadowa II.

» Wykonano ogrodzenie powigkszonego placu zabaw w Osiedlu Kosciuszki.

* Wymieniono 4 (z 5 zakupionych) trzepakow w Osiedlu Kos$ciuszki,
Spotdzielcza, Grunwaldzka i XX-lecia.

3. ROBOTY ROZNE:
plan 26.000 zi realizacja 16.111,20 zk
Wymieniono 2 okna w budynku Administracji.
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» Wykonano podjazd dla niepetnosprawnych przed budynkiem Sktodowskiej 8.

= Zaadaptowano pomieszczenie gospodarcze dla lokali uzytkowych w budynku
11 Listopada 48.

» Nasadzono drzewa, krzewy, zywoptoty oraz zrekultywowano trawniki po
robotach budowlanych w Osiedlu Kosciuszki, Lutniana I 1 II.

4. REMONTY SIECI CIEPLNYCH:
sfinansowane z odpisu na wymiang sieci c.o (odpis 0,25 zt/m?).

= Roboty wymiany sieci cieplnej zostaly zakonczone w 2008 r. i przej$ciowo
sfinansowane z funduszu zasobowego GSM.

Odpis 0,25 zl/m” jest przeznaczany na splate zadtuzenia. Przewidywany okres
sptaty — 3 lata (2009-2011).

Wynik finansowy funduszu remontowego infrastruktury osiedlowej
Osiedla ,,Centrum” (po korekcie rozliczenia podatku VAT oraz uwzglednieniu
finansowania z innych zrédet niz fundusz remontowy) na 31.12.2009 r.
wyniost:

» fundusz remontowy infrastruktury osiedlowej + 9.268 zi

» fundusz remontowy sieci c.o. - 460.596 zi

Kierownik Osiedla ,,Centrum”
Ewa Rytel
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