Sprawozdanie
z dzialalnosci Administracji Osiedla "Centrum"
za rok 2008

I Informacje ogolne.

Administracja  Osiedla ,Centrum” obejmuje  swoj dziatalnGcia
30 nieruchomsri zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodgmn w tym
2 nieruchoméci wielobudynkowe (nieruchondé Os. Kaciuszki i Os. Spoétdzielcza),
pozostale 28 to nieruchodw jedno budynkowe oatznej liczbie 1772 lokali.
Dzialalng¢ merytoryczna Administracji w roku 2008 w zakresiegolnie
wyznaczonych zadai obowiazkédw nie ulegta zmianie. Na rzecz mieszé@w
pracowat 34 osobowy zespdl etatowych pracownikéwiatstracyjno-technicznych,
w tym 16 gospodarzy domoéw oraz nadzorowana przestrzai ds. konserwaciji,
brygada 8 konserwatorow. W przeliczeniu na peha¢yetatrudnienie wyniosto 31,75
etatow, tj. na poziomie zaplanowanym, z czego wpigrupracownikOw na
stanowiskach nierobotniczych — 8,75 etatow i wpggypracownikow na stanowiskach
robotniczych — 23 etaty.

Podstawowa dziataldé Administracji koncentruje siniezmiennie na tych
samych zagadnieniach, gtdwnie zmanych z bezpwednia obstug administracyja
oraz eksploatacyjno-technicgnm.in. w zakresie zabezpieczenia dostawy do
budynkow podstawowych mediéw, takich jak woda, osadzaniesciekow, energia
elektryczna, energia cieplna, gaz, aztakvywdz nieczysti statych, gospodarka
remontowa i konserwacyjna, utrzymanie polku i czystéci na osiedlu oraz
pielegnacja terenow zielonych.

Dziatalng¢ Administracji Osiedla ,Centrum” w 2008 r. obrazuponizej
przedstawiony szczegotowy zakres rzeczowy.

1. Obstuga techniczna nieruchomosci.

Jest to najszerszy obszar dziatdmoAdministracji, wrod wielu zada jej
powierzonych, do najwaiejszych zalicz§ nalery:

« zapewnienie wymaganych prawem okresowych pageégV instalacji elektrycznych
budynkow i ich lokali, sprawrsai wentylacji i stanu przewodow kominowych oraz
instalacji gazowej,

 wymiana awaryjna i legalizacyjna wodomierzy indyuathych (lokalowych).
W 2008 r. wymieniono 19 szt. oraz opomiarowano lkalp nadal
nieopomiarowanych pozostaje 13 lokali.

e comiesgczne odczyty wodomierzy lokalowych i gtéwnych (wzseie take
cieptomierzy budynkowych) oraz ich rozliczenie.

» biezaca obstuga i konserwacja uydzen i instalacji elektrycznych
administracyjnych we wszystkich budynkachaewnie z kottowniami,

» biezaca konserwacja i wymiana instalacji TVKab. i intetun

» konserwacja i remontyzgvigbw osobowych,



» sprawdzenie i oké&anie szkdéd powstatych w napstwie awarii i zdarze
losowych oraz potwierdzanie tych zdarzezy realizacji odszkodowia

» prace konserwacyjne (hydrauliczgkisarskie, stolarskie, malarskie, itp.)

» sporadzanie protokotow zdawczo-odbiorczych lokali,

» coroczne oraz bigce przegldy techniczne wszystkich placéw zabaw znajdygh
sie w naszych zasobach.

¢ codzienne przyjmowanie interesantow oraz zgivsekefonicznych,

* petnienie dyuréw po za godzinami pracy oraz w dni wolne od prac

* wykonywanie innych istotnych, niewyszczegolnionpaynnaci.

Ponadto bardzo waym elementem pracy Administracji w zakresie obistug
technicznej jest:

* prowadzenie dokumentacji technicznej wszystkich  iaditmowanych
nieruchoméci, w szczegolngci, ksiazek obiektu budowlanego zgodnie
z wymogami Prawa budowlanego, w tym zachowaniggtaici i waznosci
protokotow przegldow instalacji gazowej, elektrycznej, odgromowejazr
przewodow kominowych,

« sprawowanie funkcji kontrolnych nad bezpdnimi wykonawcami, ktérym
zleconoswiadczenie ustug w obbie nieruchoméci i infrastruktury osiedlowe;j.

Od 1 sierpnia 2007 r. radykalnie ulegt zmianie $hosozliczania kosztow i wptywow
na poszczegolne nieruchofso Dotyczy to zwilaszcza rozliczania kosztow pracy
gospodarzy doméw i konserwatoréw,zycia materialdw, kosztéw ustug i mediow
z podziatem na nieruchordm. Wymaga to prowadzenia mdorodnych rejestrow,
tabel kosztowych i innych koniecznych ngizi. Tej zasadzie podpadkowane byto
tworzenie wszelkich planow gospodarczych na rok 820@ zwlaszcza planu
remontow.

2. Informacja o gruntach i uwtaszczeniach.

W zakresie gospodarki gruntami ama stwierdz, ze intensywnie ulega zmianie
stan uregulowa terenowo-prawnych. Pomimo nowelizacji ustawy opgasrce
nieruchoméciami, ktéra powodowata wygaiccie z dniem 01.08.2008 r. uchwaty
Rady Miejskiej Nr 160/2007, w sprawie wysmia zgody na udzielenie Spotdzielni
90% bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenieawa wieczystego aytkowania
w prawo witasnéci nieruchoméci zabudowanych na cele mieszkaniowe, po naszym
ponownym wniosku Rada Miejska uchw®r 252/2008 z dnia 05.03.2008 r. przyznata
nam bonifikag w poprzednie] wysokai dla nieruchoméci mieszkaniowych oraz
bonifikate 50% od optaty dla nieruchorfm zabudowanych gatami. Na tej podstawie
Burmistrz Grodziska Mazowieckiego wydat 11 decywji,tym w Osiedlu ,,Centrum”
dotyczace nieruchomg¢xi: Cicha 4, Grunwaldzka 5, Sienkiewicza 27, 29 3, 3
Sienkiewicza 43A, 45A, 45C, 45B, 47A, 47B, 49A, 4%Bontwitta 71, Skiodowskiej 8
i 10 oraz Spoildzielcza 11, 11A, 11B i 13. Na mocyraku Sdu Rejonowego
uzyskalsmy prawo do gruntéw (przez zasiedzenie) pod nievoeiciami Wolczyiska
8 oraz Spotdzielcza 11, 11A, 11B i 13. Tylko dlaecech nieruchomigi projekty
Uchwatl Zaradu w sprawie okrdenia przedmiotu odbne] wiasnéci lokali tj.
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Spotdzielcza 11, 11A, 11B i 13, Wolawka 8, 11 Listopada 48 oraz Skiodowskiej 8
zostam wylozone do wgldu w marcu 2009 r., dla pozostatych nieruchérno
przygotowywane $ dokumenty do zrealizowania wnioskOw 0 przeniegieprawa
odrebnej wiasnéci. W trakcie przygotowywania dokumentacji, przedtageniem
uchwat do wgldu, kadorazowo Administracja aktualizuje przynates¢ piwnic
lokatorskich do lokali poprzez dokonanie spisu na

Do 31.12.2008 r. od mieszkadw Osiedla ,Centrum” wphgio 516 wnioskdéw
z zadaniem przeniesienia wiasiod lokalu mieszkalnego wraz z przynabym do niego
udziatem w nieruchonigci wspolnej, w tym 217 od cztonkow posiagtajch lokatorskie
prawo do lokalu. W 2008 r. oghina wiasna¢ ustanowiono dla 69 lokali mieszkalnych
(tacznie dla 121 lokali), a kilkadziegi nastpnych lokali ma przygotowan
dokumentag do podpisania umowy notarialnej. W celu intensyfik podpisywania
umow notarialnych ustanawigych odebna wlasna¢ lokali, obok cztonkéw Zarglu,
jako petnomocnicy G.S.M. (od paziernika 2008 r. jil jednoosobowo) upowaieni s
do podpisywania uméw (aktow notarialnych) kierownisiedli.

3. Utrzymanie oraz pielegnacja terenow zielonych

W 2008 r. przeprowadzono licznee@n piekgnacyjne drzew i krzewow
znajdupcych sg na terenach osiedlowych z wywiezieniem urobkgci@ite miaty na
celu poprawienie kondycji drzewostanu, jak rownisvickszenie déwietlenia przez
promienie stoneczne napszych kondygnacji w budynkach mieszkalnych.
Wystapilismy do Urzdu Miejskiego z wnioskami o wygie 10 drzew rositych na
naszym terenie (w tym o 2 na wniosek mieszkav), uzyskakmy zgod na usunjcie
10 drzew — 9 ja wykonano. Zamiennie nasadzono 6 drzew i 63 krzedasze
nasadzenia przewidujemy wiasnDodatkowo po robotach wymiany sieci c.o.
w Osiedlu Lutniana | oraz likwidacji boiska asfaltego w Osiedlu Kgciuszki
wykonano rekultywagj trawnikow. Oczywdcie, jak co roku przeprowadzimy
trzykrotne koszenie trawnikéw i jednokrotnesae zywoptotdw w caldci, a drugie
Czesciowo.

4. Utrzymanie porzadku i czystosci.

Ten obszar dziataldoi osiedla, polega na podejmowaniu wszelkich diata
zmierzagcych do zapewnienia higcej obstugi budynkéw i otoczenia w zakresie
utrzymania porgzdku. Gtdbwnym zadaniem w tym zakresie jest operagyzaxradzanie
praa gospodarzy doméw odpowiedzialnych za pdek na terenach zewtnznych
wokot budynkéw i cigach pieszo-jezdnych, na klatkach schodowych, kargth
piwnicznych oraz innych pomieszczeniach wspolnydamy swiadoma¢, ze praca
gospodarzy domoéw jest bardzaika i czestokra niewdzeczm, ale te najczsciej
zauwaar przez mieszkEcow. Trudno bowiem nie zauvwwgt, gdy jesierd graba
liscie (wywiezlismy ok. 52 t.), a zimp od najwczéniejszych godzin porannych
odsniezaja, odkuwaj 16d i posypuy piaskiem drogi i chodniki. Oprocz swoich zada
zakresu utrzymania pamdku, gospodarzeasbezpdrednim hcznikiem pomgdzy
mieszkacami a Administrag, m.in. w 2008 roku dostarczyli za pokwitowaniemhoi
skrzynek ,euro” prawie 42 tys. szt. korespondenciji.



Z powodu lawinowo podrzucanychmieci z zewwtrz, przewanie przez
wiascicieli prywatnych posesji, by unikt rosmcych kosztéw wywozu nieczysic
statych, zdecydowano o zamkeiu smietnikbw na klucz i rozdaniu mieszi@m
kluczy do nich. Mimo konieczréoi pamkttania o kluczu opinie mieszkedw w tej
sprawie § na ogot pozytywne. Mieszkay nie zgtaszaj problemow ze zgubionymi
kluczami, a niszczenie wkladek zdarzale tyiko na samym poeatku, okazuje s, ze
»Smietniki na klucz”sprawdzity s¢, cha udosgpnianie przez mieszkadéw kluczy do
smietnikbw osobom obcym, niezamiesziaym w naszych zasobach nie jest
rzadkacia.

Ponadto wychod naprzeciw postulatom naszych miesad@w,

a jednoczénie wymogom dyrektywy Unii Europejskiej i krajowynprzepisom
w zakresie ochrongrodowiska, Burmistrz Grodziska Maz. i Zadz GSM zawarly
porozumienie w zakresie selektywnej segregacji ddpapochodzcych z naszych
zasobow. Pod koniec 2008 r. zakujiy kolorowe oznaczone pojemniki do
segregacji na papier, plastik i szklo, ktore zgstavstawione do pergoli
smietnikowych. Wszyscy mieszkay otrzymali do skrzynek pocztowych ,instru&c;
segregacji odpadow. Od potowy lutego 2009, rozpeeap selektywn zbidrke
odpaddéw. Odbiorg upowanionym przez Urzd Miejski jest Zaktad Gospodarki
Komunalnej — Oddziat Oczyszczania Miasta w Grodzistaz.

5. Obstuga ogolno — administracyjna.
Do zada tzw. ogolnych Administracji, naky prowadzenie biacej ewidencji
réznego typu zgtosze w tym konserwacyjnych i terminu ich realizacji,umsanie
awarii oraz ich skutkéw, a ta& wsparcie techniczne przy realizacji i odbiorzacpr
remontowych. Zgtoszenia i uwagi miesakaw, realizowaneasna bieaco, zarowno
przez ekipy wiasne, jak i firmy zewinzne.
Administracja w 2008 r. przgia i ,zatatwita” tacznie 2.454 zgtosz@ dotyczcych

m.in.:

= braku sygnatu i wigciwego odbioru TVKab. — 56 zgtosze

= zieleniarskich — 52 zgtoszenia,

» pracy dwigow — 18 zglosze

= wewnmtrz lokalowych przeciekéw oraz zala 65 zgtosze,

= elektrycznych — 425 zgtosize

* niedziatagcych lamp na terenie osiedla — 37 zglasze

» eksploatacyjno-administracyjnych — 1.532 zgtasze

= cieptowniczych — 164 zgtosage

= policyjnych — 15,

= wystosowata do lokatorow — 90 wezw@dotyczicych m.in. dewastacji na osiedlu,
parkowania w niedozwolonym miejscu pojazdéw, nielege przebywajcych
uzytkownikow lokali, nielegalnego poboru qoiu, rozstrzygania spornych spraw
miedzy lokatorami, rozpatrywanie skarg miesm@v na niewtéciwe
uzytkowanie mieszkaprzez gsiadow).

W ramach tego ograniczonego ¢bgciowo sprawozdania trudno jest
wyczerpujco opisé roznorodny zakres prac, jakimi zajmowalag¢ sigrupa
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pracownikOw na stanowiskach nierobotniczych. Zasagm celem tej grupy
zawodowej, jest oprécz zadzania i administrowania nieruchoketami take
niesienie pomocy mieszkeom, rozwizywanie ich probleméw, poznanie jego
potrzeb i oczekiwa Dlatego te Administracja szczegddnwag; przyktada do szkofe

I podnoszenia kwalifikacji. W ramach nadzoru zblowego prowadzone as
permanentne instrukia i szkolenia dotycre szeroko rozumianej obstugi klienta.
W latach poprzednich wspotpraca cztonkéw Rady Oaibgita nam bardzo pomocna,
zwlaszcza w rozstrzyganiu sporowenleysisiedzkich, teraz cattematyk przegli na
siebie pracownicy Administracji.

Przed wyznaczonym terminem zakaylismy we wszystkich budynkach
mieszkalnych wymiagroddawczych skrzynek pocztowych spehmgch wymogi UE,
do czego obligowata nas do sierpnia 2008 roku wstBwawo Pocztowe Nadal
kontynuujemy wymiaa wewretrznej instalacji RTV, z szeregowej na gwdaish.

W 2008 r. przeprowadziimy wymiare w 3 budynkach tj. w 110 lokalachgcknie
nowa instalacg posiada ja 9 budynkow tj. 380 lokali. Co stanowi 21,83% ladkal
z instalacy RTV przewidzianych do wymiany. Na 2009 rok zaplaaoo wymiag w
kolejnych 3 budynkach przy ul. Sienkiewicza 33, nBiewicza 45B oraz
Grunwaldzkiej 4, t. w 170 lokalach. Wychagz naprzeciw oczekiwaniom
mieszkacdédw w 2008 r zostata réwnigposzerzona oferta programowa o 11 nowych
programéw, a w dalszej przysgzéd planowane jest wprowadzenie pakietyzacji
programow.

Trudnym problemem, na ktorym skupfaty swoje dziatania, byto
wyszukiwanie i usuwanie przyczyn niebilangigj st wody na poszczegollnych
budynkach oraz ustalenie najdogodniejszego dla zkedésOw sposobu ich
finansowania. Rada Nadzorcza uchwalr 1/09 z dnia 19 stycznia 2009 r. do
obowiazujacego ,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i ytrania
nieruchomgci...” wprowadzita zmiag, na mocy ktérej od 01.02.2009 r., kosztami
niebilansujcej sk wody Iledzie obcizana eksploatacja danej nieruchadsio
budynkowe,.

Na zakdiczenie tego rozdzialu warto przedstawiv wyrazie rzeczowo-
statystycznym realizagjniektorych wybranych dziedzin dziatakwod administracyjnej.
Dokonano 748 transakcji lokalowych 1 innych czynéd administracyjno-
technicznych, w tym:

— kupno-sprzedg przepisanie praw, zmiana praw wiagip zmiany ilGcCi

zamieszkujcych oséb oraz inne sprawy lokalowe itp. — 624,

— ustanowienie o@dbnej wiasnéci — 69,
— przegto i zasiedlono 1 lokal z odzysku: po zmartym,
— przepisano prawa do 2 gayavtasnaciowych,

Prowadzenie dziataldoi spoteczno-wychowawczejsndd mieszkacow zostanie
omowione odtbnie w dalszej agci sprawozdania, w tym miejscu wsponthjedynie
wypada, ze obstuga techniczna i organizacyjna tej dziakano(zapisy, listy
obecndci, regulaminy, zawiadomienia, wydawanie karnetGwd.) spoczywa na
pracownikach Administraciji.



Nowym obszarem dziataldoi od 2009 r. z zakresu eksploatacji budynk@&azie
konserwacja i remonty instalacji domofonowej. Raglic warunki okrélone
w ,Regulaminie w zakresie konserwacji i remontdemofondéw...” Administracja
przeprowadzita na przetomie wkmga i padziernika 2008 r. ankiet wsrod
mieszkacow. W jej wyniku na 30 nieruchorda tj. 103 klatki schodowe, za
wykonaniem remontu (wymiany) instalacji domofonowajaz przejciem przez
Spoétdzielné konserwacji opowiedziato il8 nieruchomsxi tj. 52 klatki schodowe.
Na pocatku marca 2009 roku w wyniku przetargu zostanieowidny wykonawca
rob6t i po ustaleniu harmonogramu niezwtocznie gpy do prac remontowych.
Nadal przyjmujemy ankiety od dotychczas niezdecyaloygh mieszkacow, ale
pierwszéstwo w realizacji maj nieruchoméci, ktére podity decyzgp
W wyznaczonym terminie.

II. Gospodarka cieplna.

Produkcja i dostawa ciepta oparta jestagghie na dotychczasowej osiedlowej
infrastrukturze cieptowniczej obstugiwanej przez agownikéw Administraciji.
Posiadane kottownie osiedlowe zapewniajagtos¢ dostaw ciepta, ktore przede
wszystkim wykorzystywane jest dla potrzeb centrgtnegrzewania i w niewielkim
stopniu dla podgrzania wodyytkowej (dot. budynkéw przy ul. Sienkiewicza 27, 29
i 33) Wielkas¢ wyprodukowanego i ztytego ciepta systematycznie zmniejsza, Si
zwtaszcza w okresie ostatnich trzech lat. @bnie zapotrzebowania na ciepto to
wynik nie tylko korzystnych warunkéw atmosferyczhyw tym okresie, ale tak
konsekwentnie realizowanych prac remontowych 1 temwodernizacyjnych caiej
infrastruktury zwézanej z gospodaik cieplm tj. kottownia, sieci c.o., wzly
i rozdzielnie c.o. i c.c.w. Istotny wptyw na tadten rzeczy ma rowniesystematyczne
docieplanie budynkow w technologii o podwgyonych wymogach izolacyjsc
termicznej oraz wymiana na corazeWgz skak stolarki okiennej, zarbwno przez
mieszkacow, jak te w mniejszym stopniu przez Spotdzielni(dot. klatek
schodowych). W 2008 r. cata flozuzytego ciepta (ogotem okoto 41.213 GJ) zostata
rozliczona na dotychczasowych zasadach opartyaboaiazujacym od 01.01.2006r.
~,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy energii,.b&z zmiany wysoli optat.
Optaty zostaty podwiszone tylko dla odbiorcow spoza Spotdzielni (dwaki®) oraz
w niewielkim stopniu dla kottowni 11-go Listopad® 4. podwyszono w 2007 r.
tylko optat zmienm o ok. 6%.

1. Realizacja planu remontow i modernizacji dot. obiektow gospodarki
cieplnej.

1. Wykonane remonty oraz przegldy kottowni osiedlowych w 2008 r., warté¢
robot ogdétem: 90.978 zt w tym:
» kottownia przy ul. Montwitta 69 — wartg 75.361 zi,
« kottownia przy ul. Sienkiewicza 33A — waft09.921 zt,
» kottownia przy ul. 11-go Listopada 48 — wai®.696 zt.



Zrealizowany zakres robot (w tym zakupdéw materiatdbwrzadzen) to przede
wszystkim podstawowe i obowdujace przegidy techniczne kottdw i pozostatych
instalacji technologicznych w poszczegdlnych kotiaeh osiedlowych jw. Oprécz
wykonania ww. rutynowych przeglow okresowych i konserwacji ligcych
przeprowadzono zgodnie z planem nigitie remonty (wymiany) i naprawy udzea
dotycacych w gtownej mierze kottowni przy ul. Montwita96 m.in. wymieniono
pompy obiegowe Grundfos 15 kW, cieptomierze Qn Oni5 zloze zmikczapce
w stacjach uzdatniania wody (dot. wszystkich kotigwa ponadto dokonano
czyszczenia chemicznego trzech kottdw Viessmanwjo5775 |, jak rownig kilka
napraw iwymian awaryjnych, w tym m.in. wymiana zmow bezpieczestwa,
cieptomierza na instalacji c.c.w. oraz licznika jole(dot. kottowni przy
ul. Sienkiewicza 33A).

2. Wykonane remonty oraz przegidy sieci, instalacji oraz weztéw c.o. i c.c.w. — warté
robo6t (w tym zakupow) zaliczonych w koszty:

» gospodarki cieplnej — 15.806 zt

« wymiana sieci c.o. (odpis 0,25 zfim— 773.774 zk.

Zgodnie z weczéniejszymi zamierzeniami, zakozono ostatni etap wymiany
I przebudowy sieci cieplnej kanatowej na preizadomvw Osiedlu ,Lutniana I” dt. ok.
520 mb. Prawie caly koszt realizacji tego etaputatoprzegciowo sfinansowany
z funduszu zasobowego Spotdzielni zgodnie z Uchvirkddy Nadzorczej Nr. 42/08
z dnia 23.04.2008 r. Dofinansowanie wynosito 70&D& przewidywaa sptat przez
okres 3 lat pocavszy od 2009 r. W ramach planowanych robot remowntbw
zwigzanych z nieruchomdciami budynkowymi, dokonano wymiany zaworow
grzejnikowych z glowicami termostatycznymi w lokathla budynku przy
ul.11 Listopada 48. Prace zostalty wykonane sitasaisaymi. Ponadto wymieniono
cze$¢ instalacji c.c.w. (tzw. poziomy) w budynku przy. uBienkiewicza 29
I zamontowano dodatkowo wielofunkcyjne termostatygczzawory cyrkulacyjne,
podobnie jak w budynku przy ul. Sienkiewicza 27 3, Xktore byly realizowane
w poprzednich latach. Rowriglokonano wymiany kilku cieptomierzy budynkowych,
z uwagi na utratwaznaosci legalizacyjnej.

III. Dziatlalnosé spoteczno-wychowawcza.

Dziatalng¢ spoteczno-wychowawcza prowadzona jest przez praiaw

Administraciji.

W ramach tej dziatalngci prowadzone byly imprezy i zaja sportowe gtdwnie
na zasadach dziataln@i zleconey:

* Wspolnie z Towarzystwem Przyjaciot Dzieci, Admingstja Osiedla ,Centrum”,
jako wspotorganizator zorganizowata obchody ,Dniazidgka” dla dzieci
mieszkacéw z zasobow Osiedla ,Centrum”. Z funduszu spojchv
dofinansowalimy zakup nagréd w organizowanych konkursach izasbdna
kwote 2.000 zt.

« Takze z okazji Dnia Dziecka wspoélnie z Polskim Zmkiem Wedkarskim
zorganizowalimy na stawach ,Walczewskiego” zawody dla dziecitodaiezy
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w wedkowaniu. Z funduszu spoteczno-wychowawczego doBoavalsmy zakup
nagrod na kwat500 zt.

W okresie od padziernika do kwietnia prowadzone byly @ap pitki naznej
halowej oraz koszykowki na hali sportowej zorgamiaoe dla mtodzigy z naszego
osiedla w wieku powsej 12 lat. W zajciach uczestniczyta jednorazowo grupa ok.
30 mieszkacow, a w okresie zimowym trenowata i rozgrywata meesparingowe
osiedlowa drayna pitki naznej — koszt tej dziataldoi wynidst 4.500 zt. Przez
okres 7 miescy z zag¢ regularnie korzystato, co najmniej 70 miesrk@w

w roznym wieku. Opiekunem byt Pan Maciej Wlazio — miemzkc osiedla
Sadowa.

Prowadzone s tak’e zagcia dla dzieci na pitywalni ,Wodnik-2000”. Przez
10 miesgcy, 2 razy w tygodniu 30 dzieci w wieku do 15 latzastniczyto

w zagciach - koszt tej dziataldoi wyniost5.442 zt.kacznie z zaj¢ w ciagu roku
skorzystato 47 dzieci Funkcg spotecznego opiekuna grupy petnit Pan Zenon
Wasilewski — mieszkaniec osiedla Sadowa.

Réwniez przez 10 miesgcy, 2 razy w tygodniu odbywaly esizagcia aerobiku dla
mieszkanek osiedla w wieku powej 25 lat. W zajciach jednorazowo
uczestniczyla grupa ok. 30 paW ciagu roku w zajciach udziat wzito 41 pan.
Opieke nad grup sprawowata Pani Maria @ko — pracownik GSM. Koszt tej
dziatalngci wyniost6.800 zi.

W rozgrywkach XVI (wiosennej) edycji amatorskiepili6-ek pitki naznej —
Pitkarskiej Ligi Zaktadowej, Osiedle ,Centrum” regzentowata osiedlowa diyna
pitki noznej. Opiek nad driyna pitkarsky sprawowat Pan Grzegorz Sandomirski —
mieszkaniec Osiedla Lutniana I1l. Nasze osiedle gmai koszty zwgzane

z wpisowym w wysokgci 1.500 zt.Niestety latem driyna pitkarska rozvezata s¢

I do jesiennych rozgrywek sunie przysipita.

Przez 10 miescy z przervwy wakacyjra prowadzone byly zagia dla mieszkacow

z naszego osiedla w wieku poiey 18 lat na sitowni w ,Hali Sportowej”. Cztery
razy w miesicu po 2 godz. w zegiach uczestniczyla grupa 24 osoOb. Koszt tej
dziatalnGgci wyniost9.000 zt Przez ten okres w z@jach uczestniczyté1 osob

Jak co roku w grudniu wspdlnie Bzodowiskowym Ogniskiem Wychowawczym
TPD zorganizowadimy okoliczndgciowe spotkanie z okazjiSwiat Bozego
Narodzenia dla dzieci z ogniskagdacych take mieszkacami naszego osiedla.
Z funduszu spoteczno-wychowawczego zakupiono skelydla dzieci na kwet
1.520 zi

Przez caly rok z funduszu spot.-wych. dofinansomahi optaty czynszowe
za wynajem sali dla TPD w wysad® 3.000 zt.Z zag¢ w TPD korzysta grupa
od 50-70 dzieci naszych mieszkedw pochodzcych z najbiedniejszych rodzin.
Wsréd  mieszkacow kedacych czionkami  Polskiego Zaiku Emerytow,

Inwalidow i Rencistow dziatalréé spoteczno-wychowawazw ramach zleconej
dziatalngci prowadzi Zarzd Oddziatu Miejskiego PZERil w Grodzisku Maz.
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Zorganizowat on m.in. spotkania z okazji Dnia Semio,Andrzejek” oraz inne
okolicznagciowe spotkanidwiateczne — dofinansowanie000 zi.

Ponadto Administracja przygotowata wszystkie plaebaw do sezonu letniego
oraz wymieniono dwukrotnie piasek w piaskownicadamontowano kolorowe
regulaminy wskazype zasady korzystania z placow zabaw oraz wymienion
15 fawek na placach zabaw i terenach rekreacyjn¥akupiono kolejnych 10 tawek
z oparciem, ktore zostan wymienione wiosa na terenach osiedlowych.
Dofinansowanie wymiany tawek z funduszu spotecziyohmwawczego wyniosto
6.500 zi.

tacznie na prowadzenie dziatakwod spoteczno-wychowawczej w Osiedlu
,centrum” wydatkowano kwet45.853 zt.

IV. Realizacja ,,Planu remontéw na rok 2008”

w zasobach mieszkaniowych i lokalach uzytkowych Osiedla

»Centrum”

Po raz pierwszy od lat tworzone plany remontowglyleadykalnej zmianie.

Rok 2008 byt, bowiem pierwszym rokiem, w ktorym oligzywata zasada okskania
zakresu robot pod przewidywane wpltywy finansowe@yr&izgromadg nieruchomeci
budynkowe na funduszu remontowym. Z powodu zmiassad rozliczé funduszu
remontowego odgpiono od opracowania diugoterminowego planu remena lata
nastpne, gdy w obecnych realiach nie ma podstaw do planowaoiadtr dla
konkretnej nieruchontmi, nie posiadac zabezpieczenia finansowego na ich
realizacg. Z tego te wzgledu w wigkszaci zrezygnowano z prowadzenia zgiah
i kosztownych robdt, na finansowanie, ktorych waddt poprzednich ,skladaty ¢Si
inne nieruchoméci. Opracowany zamiennie ,Plan potrzeb remontowydla
nieruchoméci budynkowych” uwidocznitze na wegksza¢ robdét remontowych, przy
wysokaici odpisu 1,27 zt/mna fundusz remontowy (niezmienionym od 01.01.20D7
nieruchoméci beda przez wiele lat kumulowa srodki, aby zrealizowa czsto
konieczne remonty. Wydzielenie od 1 marca 2008adpisu na fundusz remontowy,
odpisu na fundusz remontowy nieruchaggiobudynkowych (0,92 zl/fmdla lokali
mieszkalnych i 1,30 zlf dla lokali wytkowych) oraz fundusz remontowy
infrastruktury osiedlowej (0,35 zt/rdla lokali mieszkalnych i 0,79 zifrdla lokali
uzytkowych) pozwolito nam remontowaobiekty infrastruktury stiace ogoétowi
mieszkacéw, tji. m.in. kontynuow& remonty drog i chodnikéw osiedlowych,
wykona adaptag (do zamkn¢cia na klucz) pergolémietnikowych oraz wymieii
kilka przykanalikbw. W zwizku z powyszym, pocawszy od 2008 roku tworzone s
dwa odebne plany:,Plan remontéw nieruchoméci budynkowych” oraz ,Plan
remontow infrastruktury osiedlowej’

.Plan remontow nieruchomasci budynkowych”  tworzony jest
z uwzgkdnieniem wptywdw i kosztéw dla poszczegodlnych nidremdci, jednak na
potrzeby tego opracowania przedstawimy realizacpodziatem na kategerrobot.
Z pelm wersp z podzialem na nieruchod® mog Sie mieszkacy zapozné na
naszej stronie internetoweyvww.gsm-grodzisk.pl lub w Administracji Osiedla
~centrum”.




Realizacjaw wyrazierzeczowym finansowym przedstawiaie nastpujaco:
1. ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE :
plan 147.524 zt realizacja 175.764,17 zi

W technologii papy termozgrzewalnej wykonano poleydachoéw budynkow
Sadowa 2 (cz. wysza), Grunwaldzka 1, Skiodowskiej 10 oraz czsmi Pawilonu
Sienkiewicza 45 (nad Meblami), tj. ok. 2.486.m

* Wymieniono rynny wraz z uchwytami w bud Sadowa2 (vy:sza), Grunwaldzka
1, Pawilon Sienkiewicza 45 oraz wykonano inne deoboboty dekarskie, jak np.
usuwanie nieszczelda pokrycia dachu, wymiana obrébek blacharskiclgimdbw
rynien i rur spustowych,

* Wyremontowano daszki przed ejgmi do klatek w bud. Grunwaldzka 1.

2. REMONTY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH :
plan 33.600 zi realizacja 25.836,56 zi

* Przeprowadzono badania okresowe wraz z goipmi robotami remontowymi
instalacji odgromowej w budynkach: SktodowskiejI0i Cicha 4 i 8, Sienkiewicza
49A, 47B i 45B, oraz wyremontowano instataopgromow po wymianie pokrycia
dachu w budynkach Sadowa 2 i Grunwaldzka 1.

* Wymieniono WLZ-y w budynkach: Sienkiewicza 45B c@Ga 4.

o« Zawarto z Zaktadem Energetycznym umowprzylczeniowa do budynku
Sienkiewicza 45 — przygotowanie do przebudowy WLZvuoku 2009.
3. REMONTY INSTALACJI GAZOWYCH:
plan 21.000 zi realizacja 0

o Zaplanowane przebudowy wlotow gazowych wraz 2z wymiaszafek
reduktorowych w budynkach: Sktodowskiej 9 i Spdédeza 11A przeniesiono do
realizacji w roku nagpnym.

o Z powodOw przedstawionych na wsie nie zaplanowano i nie wymieniono
wewrtrznej instalacji gazowej wadnym budynku. W latach poprzednich (2002-
2007) wymieniono instalagjgazows w 12 budynkach — 675 lokalach, co stanowi
37,95% zaplanowanych lokali do wymiany instalaciji.

4. REMONTY WEWNETRZNYCH INSTALACJI WOD.-KAN. I C.O.:
plan 109.020 zt realizacja 98.658,04 zi
* Wymieniono poziomy wody zimnej, cieptej i cyrkulagy piwnicach na instala¢j
z PCV z wymian zaworéw i przeniesieniem ich do korytarza piwnegao,
z odtworzeniem instalacji uziemagej (poziom) w bud.: Sienkiewicza 29 oraz
Montwita 71. tacznie wymieniono poziomy w 34 budynkach mieszkatnym
stanowi 91,8% zaplanowanych poziomow do wymiany.

* Wymieniono poziomy kanalizacji sanitarnej z pgdgmi pod piony w budynkach:
Spoéidzielcza 11, 11A, 11Bi 13.
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 Wymieniono zawory grzejnikowe termostatyczne w lakh budynku

Grunwaldzka 3 i w klatkach schodowych 11 Listopd8a

Usunkto kilka awarii hydraulicznych (m.in. wymieniono @dki pionow
kanalizacyjnych) w budynkach: Kciuszki 4/6, Spoétdzielcza 11, Grunwaldzka 5
oraz Sienkiewicza 27.

REMONTY ELEWACJI BUDYNKOW: :
plan 225.320 zi realizacja 278.895,06 zt

Zakoaczono remont elewacji budynku Spétdzielcza 13 - eplginie scian
styropianem gr. 12 cm, wykozone tynkami nagganymi mineralnymi i malowane
farbami silikatowymi. W kosztach 2008 r. 20% wacdiaobot.

Ocieplono ww. metag lekko-mokg sciany szczytowe budynku Sienkiewicza 45C
1 49B wraz z demonf@&m oktadziny z ptyt azbestowo-cementowych. Dodatkow
w celu catkowitego usuetia ptyt azbestowych z budynku zkszono zakres robot
w budynku Sienkiewicza 45C o0 ocieplenie fragment@aian frontowych.
Dodatkowy zakres robot zostat prs@pwo sfinansowany z funduszu zasobowego
GSM (za pisem: zgody mieszkacow i przy akceptacji Rady Nadzorczej)
z roztazeniem sptlaty na trzy kolejne lata.

Wyremontowano murek z balusteaeraz wykonano oktadzincokotu z tynku
mozaikowego (szczyty budynkoéw Spétdzielcza 11 i L1A

ROBOTY MALARSKIE :
plan 65.229 zi realizacja 61.578,60 zi

Pomalowano 13 klatek schodowych w budynkach 5-ciendiggnacyjnych
mieszkalnych: Sktodowskiej 7 i 8, Sienkiewicza 4&v/az 11 Listopada 48.

Zaplanowane do wykonania sitami wiasnymi Adminigjiraoboty malarskie pralni
I suszarni oraz pomieszazgospodarczych ze wzglu na braki kadrowe zostaty
przeniesione do planu roku 2009.

ROBOTY STOLARSKIE :
plan 224.788 zi realizacja 222.609,58 zt

Wymieniono drzwi wejciowe drewniane — 47 szt. w bud. Kskiego 1 i 3,
Kosciuszki 2 i 4/6, Sienkiewicza 43A, 45A, 49A, 47B5@ i 28, Cicha 8,
Montwitta 71, Sadowa 2 i 4, Grunwaldzka 3, 4 i 50M#ynska 8.

Wymieniono stolark okienrp na okna z PCV w 8 klatkach schodowych,
t]. w budynkach Sktodowskiej 8 i 9 oraz Sienkieva&3 — 64 okna.

Wymieniono drewniane swietliki (jednostronnie od strony zachodniej)
w 31 klatkach schodowych, w budynkach: sKioiszki 4/6, Kilhskiego 3,
Sienkiewicza 49B, Grunwaldzka 4 i 5, Sadowa 2 i 4.

Sitami wlasnymi Administracji wykonano i wymienionozsciowo okna na
klatkach schodowych w bud. Skltodowskiej 7 oraz w mm@szczeniach
administracyjnych i w piwnicach, wymagajych zabiegdéw konserwacyjnych.
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Wynik finansowy funduszu remontowego nieruchoméci budynkowych Osiedla
Centrum”_ (po korekcie rozliczenia podatku VAT oraz uwgdiieniu finansowania
z innychzrédet niz fundusz remontowypa 31.12.2008. wyniést: 67.662 zt

w tym:
» fundusz remontowy n.b. mieszkalnych 100.192 zt
» fundusz remontowy n.bzytkowych - 32.530 zt

~Plan remontéw infrastruktury osiedlowej” opracowywany jest dla catych
zasobow osiedla ,,Centrum”, bowiem infrastruktureedkowa obejmuje tereny stace
wszystkim mieszkacom. Naleéa do niej cagi pieszo-jezdnesmietniki, place zabaw
iinne uradzenia, ktére z racji usytuowania nie przyaaledo konkretnych
nieruchoméci budynkowych. Do infrastruktury zaliczamy fak sieci c.o., ktérych
wymiana finansowana jest z @bnego odpisu (0,25 zifh ptaconego przez
wszystkich mieszkiecow.

Realizacjaw wyrazierzeczowym finansowym przedstawigie nastpujaco:
1. ROBOTY DROGOWE:
plan 320.450 zt realizacja 342.118,87 zt

* Wymieniono chodniki z naktadkasfaltowa na nawierzchri z kostki brukowej na
terenie Os. Lutniana I, tj. wokét bud. Sktodowsigej10.

* Wymieniono nawierzchridrogi wewntrzosiedlowej z trylinki na kostkbrukowa
w Osiedlu XX-lecia, tj. od wjazdu od ulicy Montwaltprzy bud. Sienkiewicza 43A
do bud. Sienkiewicza 49A, wzdiwaray wraz z zatokami parkingowymi.

 Wymieniono nawierzchrni z trylinki na kostk brukowa na drodze
wewmtrzosiedlowej, zatoce parkingowej i drodze manevajowrzed garzami
I $Smietnikiem wraz z wykonaniem kanalizacji odwadmtaj w Osiedlu Kéciuszki.

* Rozebrano boisko z nawierzchrasfaltows w Osiedlu Kdciuszki. Powstaty teren
zagospodarowano na pakszenie placu zabaw oraz trawnik.

« W grudniu rozpoczo drugi etap robot drogowych na terenie Osiedla-I¥&{a,

tl. pomiedzy i za garaami wzdhez pawilonu Sienkiewicza 45. Zakozenie
i rozliczenie robot nagpi juz w 2009 r.

2. DROBNAARCHITEKTURA :
plan 16.800 zt realizacja 16.345,18 zi
Wszelkie roboty w tym zakresie wykonano sitamisvigmi Administraciji:

» Zakupiono materiat do wykonania pset ogrodzenia placu zabaw w Osiedlu
Kosciuszki. W okresie zimowym wykonamy gsta i wiosra zamontujemy wokot
powigkszonego placu zabaw.

* Wyremontowano i pomalowano sptzabawowy i ogrodzenia na placach zabaw
w Osiedlu XX-lecia, Grunwaldzka i Wolcagka 8. Na wszystkich placach zabaw
zamontowano nowe, kolorowe tablice z regulaminemygiania z placow zabaw,
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* Przystosowano pergokmietnikowe do zamykania na klucz. Xy lokal otrzymat
jeden klucz démietnika.

3. ROBOTY ROZNE:
plan 47.000 zi realizacja 16.805,50 zi

* Wymieniono przykanaliki kanalizacji sanitarnej daidynkéw Spoéitdzielcza 11,
11A, 11Bi 13.

* Przebudowanosmietnik przy Sadowej 4 oraz wyremontowano posadzk
smietniku przy Grunwaldzkiej 5. W przysziym roku teimietnik zostanie
rozebrany i wykonany w konstrukcji szkieletowej lzudowa z blachy trapezowej
powlekanej.

4. REMONTY SIECI CIEPLNYCH :
plan 746.700 zi realizacja 773.773,64zt
sfinansowane z odpisu na wyméasieci c.o (odpis 0,25 ztf

* Wymieniono oraz cgciowo przebudowano aiecieptownicz kanatowy wraz
przylaczami c.0. na stew technologii rur preizolowanych w Osiedlu Lutngah
Po zakaczeniu robét odtworzono g@i pieszo jezdne oraz tereny zielone wraz
z nasadzeniami. Roboty zostaly péeegwo sfinansowane z funduszu zasobowego
GSM i zostan sptacone przez okres ngstych trzech lat (2009-2011) z odpisu na
wymiarg sieci c.o.
Wynik  finansowy funduszu remontowego infrastruktury osiedlowej
Osiedla,Centrum” (po korekcie rozliczenia podatku VAT oraz uwgglieniu
finansowania z innyclirodet niz fundusz remontowyhpa 31.12.2008&. wyniost: -
813.460 zi

w tym:
» fundusz remontowy infrastruktury osiedlowe] -124.787 zt
» fundusz remontowy sieci c.o. - 688.673 zt
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