REGULAMIN

rozliczen finansowych spoldzielni z tytulu

wkladow mieszkaniowych i budowlanych
w budynkach eksploatowanych

w Grodziskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna

- Statut Spoldzielni z 18.02.2008r.

- Ustawa prawo spoldzielcze z 16.09.1982r. (tekst jednolity - Dz.U. z 2003r.
nr 188, poz. 1848 z pozniejszymi zmianami)

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych zwana usm z 15.12.2000r. (tekst
jednolity - Dz.U. z 2003r. nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami)




1. Postanowienia ogolne

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutlu wktadow

mieszkaniowych 1 budowlanych w zwigzku z:

1) wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu,

2) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez
spotdzielnig,

3) przeksztatcaniem tytutu prawnego do lokalu.

Zasady ustalania wysokosci wktadéw budowlanych w nowo

wybudowanych domach okresla odrebny regulamin.

Wktadem mieszkaniowym zwigzanym ze spétdzielczym lokatorskim
prawem do mieszkania jest roznica miedzy pelnymi kosztami budowy

a pomocg publiczng na pokrycie czesci kosztow budowy danego lokalu.
Procentowo wyrazong dla danego lokalu proporcje miedzy wkiadem
mieszkaniowym a pomocg publiczng ustala si¢ na podstawie ostatecznego
rozliczenia z bankiem kosztow budowy danego budynku. W okresie
uzytkowania lokalu wyrazony procentowo udziat wkiadu
mieszkaniowego w warto$ci lokalu jest korygowany z tytulu
uzupetniajacych wptat na wktad mieszkaniowy zwiazany z modernizacja
budynku.

Wkiad budowlany zwigzany ze spotdzielczym wlasno§ciowym prawem
do lokalu lub odrebng wtasnoscig lokalu réwna si¢ pelnym kosztom
budowy lokalu lub zaktualizowanej rynkowej warto$ci lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
rozliczenia dokonywane sg z uwzglednieniem rynkowej wartosci danego
lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Zleceniodawcag
wyceny rynkowej wartosci lokalu jest spotdzielnia, natomiast koszty tej
wyceny obcigzaja osobe uprawniong do zwrotu wktadu lub osobe
wnioskujacg przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze by¢
zakwestionowana tylko w trybie okre§lonym przepisami ustawy

o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku gdy rynkowa warto$¢ lokalu jest ustalona w trybie
przetargu

organizowanego przez spoldzielnie, pierwszenstwo w nabyciu lokalu
maja czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 zgltosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie

1 przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

Wywotawcza wartoscig lokalu w postepowaniu przetargowym powinna
by¢ warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.



L.5.

1.6.

Warunki przetargu powinny okresla¢ tytut prawny do lokalu jaki bedzie
ustanowiony na rzecz osoby wygrywajacej przetarg oraz w jakim terminie
osoba ta bedzie musiata wptaci¢ do spotdzielni wymagany wktad, ktorego
kwota bedzie okreslona w postepowaniu przetargowym.

Z kwoty wkiadu wyptaconej uprawnionym osobom w zwigzku

z wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu spétdzielnia potraca

swoje roszczenia wzajemne z tytutu:

1) niewniesiong przez cztonka czg$¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

2) opflat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobg, ktorej prawo
do lokalu wygasto i odsetek zgodnie ze statutem,

3) kosztéw wyceny lokalu przez rzeczoznawcg¢ majatkowego,

4) nominalng warto$¢ umorzenia kredytu, jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych,

5) koszty ogloszenia przetargu.

Optaty nalezne od danego lokalu za okres miedzy datg jego oproznienia
przez dotychczasowego uzytkownika a datg postawienia tego lokalu do
dyspozycji nowego uzytkownika obcigzaja dotychczasowego
uzytkownika.

2. Rozliczenia zwiagzane z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wktadu w zwiazku
z wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu
1 przekazanie kluczy spotdzielni.

Rozliczenia z tytutu wktadu w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego
prawa do lokalu dokonuje si¢ wedlug zasad prawnych 1 relacji cenowych
obowigzujacych w dniu wygasnigcia prawa do lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego lub
wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
rynkowg warto$¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego,
pomniejszong o roszczenia wymienione w ust. 1.5.

Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 2.3 nie moze
by¢ wieksza od kwoty, jaka spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnig.



2.5.

2.6.

2.7.

Jesli spotdzielnia ustanawia prawo do danego lokalu na rzecz nowego
uzytkownika w drodze przetargu, to rozliczenia z osobg uprawniong

z tytutu wygastego prawa do tego lokalu powinny by¢ dokonane

w terminie 3 m-cy od oproznienia lokalu 1 przekazania kluczy spotdzielni.

Rozliczen, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sie, jesli
spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, przystugujace obojgu
matzonkom, przypadnie po $mierci cztonka drugiemu matzonkowi

w trybie okre§lonym art. 14 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Ewentualnie roszczenia spadkobiercow zmartego
cztonka do naleznej im cze$ci wkltadu mieszkaniowego powinny by¢
kierowane do osoby, ktora zachowata spotdzielcze lokatorskie prawo

do mieszkania.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu
nastepuje w trybie art. 14 ust.1, 2 oraz art. 15 ust. 112 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby bliskiej zamieszkujacej
z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta w terminie jednego roku od
wygasniecia prawa do lokalu ztozy deklaracje cztonkowska wraz

Z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

3. Rozliczenia z tytulu zawarcia z czlonkiem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu.

3.1.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia zawiera z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spétdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1
ustawy o usm, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem art.10 ust. 1 pkt. 2
ustawy o usm,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze Srodkéw publicznych lub innych srodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu, o ktérych
mowa w art.4 ustawy o usm,

4) sptaty wartosci utamkowej czgsci we wlasno$ci gruntu lub wieczystym
uzytkowaniu,



3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

5) splaty niesptaconej czesci kosztdow modernizacji budynku (remontu)
lub infrastruktury osiedlowej zwigzanych z przedmiotowym lokalem.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje lokatorskie lub

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego na ktore, sptata kredytu

1 odsetek nastepuje na podstawie ustawy z 30.X1.1995r. o pomocy

panstwa w sprawie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu

premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptacanych premii
gwarancyjnych (Dz.U. z 1996r. Nr 5 poz. 32 z pdzniejszymi zmianami),
przeniesienie wtasnosci lokalu dokonuje si¢ na warunkach okreslonych

w/w ustawie po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu, o ktérych

mowa w art.4 ustawy o usm,

2) sptaty warto$ci utamkowej czg$ci we wlasnosci gruntu,

3) sptaty niesplaconej czesci kosztdéw modernizacji budynku (remontu)

lub infrastruktury osiedlowej zwigzanych z przedmiotowym lokalem.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni,

ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu, o ktérym mowa
w art.4 ustawy o usm,

3) splaty wartosci utamkowej czgsci we wlasno$ci gruntu lub wieczystym
uzytkowaniu,

4) sptaty niesplaconej czesci kosztow modernizacji budynku (remontu)
lub infrastruktury osiedlowej zwigzanych z przedmiotowym lokalem.

Optaty notarialne 1 sadowe zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu

Od czynnosci prawnych zwigzanych z obrotem i przeksztatceniami praw

do lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy nalezny podatek VAT

bedzie okreslony jednorazowo na podstawie przepisow ustawowych.

Lokal na ktory ustanowiono odrgbng wlasno$¢ z dniem zawarcia aktu

notarialnego wykreslony jest z ewidencji sSrodkéw trwatych Spétdzielni

1 przestaje by¢ objety ubezpieczeniem, w tym ubezpieczeniem od ognia

1 innych zdarzen losowych.

4. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
21 wrzesnia 2009 roku Uchwatg Nr 78/2009 , jednocze$nie z dniem
tym przestaje obowigzywac¢ dotychczasowy Regulamin z dnia 25 lutego
2004r. przyjety Uchwata Nr 19/2004r. Rady Nadzorcze;.
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