REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W GRODZISKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Podstawa prawna:

Regulamin zostat opracowany w oparciu o nastgpujace akty prawne
1 dokumenty:

1.

Ustawa ,,prawo spéldzielcze” - ( ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Dz.U. nr 30 poz. 210, z dnia 23 pazdziernika 2003 roku Dz.U. nr 188

poz. 1848 — tekst jednolity).

Ustawa ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” - ( ustawa z dnia 15 grudnia
2000 roku, Dz.U. z 2003 roku nr 119 poz. 1116 — tekst jednolity)

z pOzniejszymi zmianami.

Ustawa ,,prawo budowlane” - ( ustawa z dnia 07 lipca 1994 roku Dz.U.

nr 89 poz. 414, z dnia 16 kwietnia 2004 roku Dz.U. nr 93 poz. 888, z dnia 28
lipca 2005 roku Dz.U. nr 163 poz. 1364, Dz.U. z 2006 roku nr 156, poz.
1118 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa ,,0 wlasnosci lokali” - ( ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku Dz.U.
nr 85 poz. 388, z dnia 08 sierpnia 2000 roku Dz.U. nr 80 poz. 903).

Ustawa ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw” - ( ustawa z dnia 07 czerwca 2001 roku Dz.U.

nr 72 poz. 747, z dnia 22 kwietnia 2005 roku Dz.U. nr 85 poz. 729).
Rozporzadzenia wykonawcze do w/w ustaw - ( z dnia 14 stycznia 2002
roku Dz.U. nr 8 poz. 70 — w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia
wody, z dnia 12 kwietnia 2002 roku Dz.U. nr 75 poz. 690 — w sprawie
warunkoéw technicznych, z dnia 13 lutego 2003 roku Dz.U. nr 33 poz. 270,
z dnia 07 kwietnia 2004 roku Dz.U. nr 109 poz. 1156).

Statut Grodziskiej Spoldzielni Mieszkaniowej - ( z dnia 30 listopada 2007
roku — tekst jednolity).

. Regulamin praw i obowiazkow czlonkow i mieszkancow

Grodziskiej Spoldzielni Mieszkaniowej - ( z dnia 11 czerwca 2003 roku).

. Umowy z dostawcami mediow — energia elektryczna, woda — kanalizacja

i gaz.



Pojecia stosowane w niniejszym Regulaminie.

> zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem
technicznym (dzwigi osobowe 1 towarowe, aparaty do wymiany ciepta,
kottownie 1 hydrofornie wbudowane) oraz uzupetniajace je budynki
mieszkalne (z wyposazeniem technicznym) jak: garaze wolnostojace
1 parkingi wielopoziomowe, budynki handlowo-ustugowe, budynki
osiedlowych warsztatow 1 zakladow konserwacyjno-remontowych,
budynki administracji osiedlowych (biurowe 1 gospodarcze), kottownie
1 hydrofornie wolno stojace, budynki dla osiedlowej dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej, urzadzenia i uzbrojenia terenéw na ktorych
znajdujg si¢ budynki, rurociagi 1 przewody sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej, gazowej 1 cieplowniczej, sieci elektroenergetyczne
1 telefoniczne, budowlane 1 inzynieryjne (studnie ), budowlane
komunikacyjne jak: drogi, ulice, place, chodniki, uksztaltowanie
1 zagospodarowanie terenu jak: zielen, urzadzenia do zabaw dzieciecych,
mata architektura, otwarte miejsca postojowe dla samochodoéw, inne
budowle jak: latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia.

> urzgdzenie pomiarowe — aparatura stuzgca do pomiaru parametrow
przeptywajacego przez nig medium,

> glowny wodomierz, zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu
stanowi podstawe do rozliczen kosztoéw za wode dostarczong do
nieruchomosci budynkowej,

> indywidualny wodomierz lokalowy, do pomiaru zimnej i cieptej wody
uzytkowej, zainstalowany na zasilaniu zimnej i cieptej danego lokalu,
wskazujacy ilo$¢ zuzytej przez ten lokal zimnej 1 cieptej wody,

> glowny gazomierz, zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu
stanowi podstawe do rozliczen kosztow za gaz dostarczany do
nieruchomosci budynkowej,

> osiedle — nieruchomos$¢ budynkowa — budynki mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe lub ustugowe wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
oraz towarzyszacg infrastrukturg potozone w danym osiedlu,

> lokal mieszkalny — pomieszczenia mieszkalne i1 uzytkowe, do ktorych
prawo zamieszkania 1 uzytkowania nabyt cztonek na zasadach
okreslonych odrgbnymi przepisami,



lokal uzytkowy — pomieszczenia uzytkowe przystosowane do
prowadzenia dziatalnosci na zasadach okreslonych odrebnie zawartg ze
Spoétdzielnig umowa,

pomieszczenia ogolnego uzytku (czes¢ wspolna) — w danym budynku
pomieszczenia klatek schodowych, piwnice wraz z korytarzami,
pomieszczenia gospodarcze 1 pomieszczenia urzadzen technicznych,
pralni, suszarni, wozkowni, strychdéw 1 szyboéw: dzwigowych, zsypowych
1 instalacyjnych,

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — suma powierzchni
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania tj. pokoi, kuchni, przedpokoju,
tazienki, w.c. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢
rOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane, a nie zalicza si¢
powierzchni uzytkowej balkondw, logii, antresol, piwnic, suszarni, pralni
1 strychow,

powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego — suma powierzchni
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen
przynaleznych z wyjatkiem antresol, logii, balkondéw, pawlaczy i
strychow. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez
powierzchnie zajete przez meble wbudowane, oraz powierzchnie zajgte
przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu.
Powierzchnie wspolne stuzace kilku uzytkownikom lokali (wspolny
korytarz czy w.c) dolicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
poszczegolnych lokali,

powierzchnia uzytkowa pomieszczen ogolnego uzytku — suma
powierzchni pomieszczen klatek schodowych, piwnic wraz z korytarzami,
pomieszczen gospodarczych 1 pomieszczen urzadzen technicznych,
pralni, strychdéw 1 szyboéw: dzwigowych, zsypowych i instalacyjnych,

okres rozliczeniowy — okres 12 miesigcy, liczony od 01 stycznia do 31
grudnia, w ktérym naliczane sg oplaty na poczet kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem osiedli — nieruchomosci budynkowych,

oplata indywidualna — oparta o wskazania zainstalowanych w
poszczegolnych lokalach przyrzadow pomiarowych (wodomierzy),
powigkszona o koszty uzupetniajace.



1. Postanowienia ogolne

1.1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmujg miedzy innymi:
1) obstluge eksploatacyjng nieruchomosci,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3) dostawe wody 1 odprowadzanie §ciekow,
4) dostawe gazu dla budynkow bez indywidualnych gazomierzy,
5) wywdz nieczystosci socjalno — bytowych 1 wielkogabarytowych,
6) utrzymanie dzwigow,
7) utrzymanie TV — kablowe]
8) podatek od nieruchomosci
9) oplaty za uzytkowanie gruntow,
10 10)utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlach,
11)utrzymanie instalacji domofonowych.

1.2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych osiedli — nieruchomosci budynkowych,

z wyjatkiem kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdw oraz kosztow

gazu ,ryczattowego”, ktore sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych budynkow 1 znajdujacych si¢ w nich lokali.

1.3. Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci sg roczne plany gospodarczo —

finansowe spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastepuja zmiany
w warunkach dziatania Spotdzielni, to dopuszczalna jest korekta ustalen
planu oraz optat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem optat niezaleznych od
Spotdzielni tj. za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow, optat za gaz
1 energi¢ elektryczng, podatkow 1 innych optat urzedowych.

1.4. Okresem rozliczeniowym eksploatacji 1 utrzymania osiedla — nieruchomosci

budynkowych jest rok kalendarzowy.

1.5. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

W stosunku do lokali stanowigcych wyodrebniong wtasno$¢ wynik
finansowy jest rozliczany przez Spotdzielni¢ indywidualnie



1.6.

z poszczegblnymi wiascicielami lokali.
Rozliczenie nastepuje w terminie 2-ch miesiecy po przyjeciu bilansu
Spotdzielni przez Zebranie Przedstawicieli.

Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow eksploatacii

i utrzymania nieruchomosci jednostka fizyczng jest m* powierzchni
uzytkowej lokali, to powierzchnig te oblicza si¢ wedtug zasad okreslonych
polska normg PN-70/B-02365.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m
ponad poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru
powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscia do 0,01 m>.
Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wngk o powierzchni rzutu
poziomego do 0,1 m*. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, takich jak np.: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace
mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychow, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podtogi
(np. mansardy), ktorej wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz
140 cm. Jesli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$ci wynosi 140 cm
do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢
50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

Lokal lub jego czgs¢ o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢
w 100% do jego powierzchni.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych,
takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, fazienki, ubikacje, spizarnie,
alkowy, zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komorki itp.,

z wyjatkiem strychow, antresol, balkondéw, loggii, pawlaczy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig
tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom
lokali (np. wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢
w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczeg6lnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie
piwnic przynaleznych do lokalu.



Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni
rzutu poziomego schodow taczacych poszczegodlne pomieszczenia
wewnatrz lokalu.

1.7. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci fizyczng jednostka rozliczen jest liczba oséb,
to uwzglednia si¢ osoby zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt
staly 1 czasowy lub zamieszkujace bez meldunku. W przypadku, gdy w
lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje lub nie jest zameldowana zadna osoba
jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.
Do lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢, rozliczenia niektérych
sktadnikow kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za fizyczna
jednostke rozliczen przyjmuje si¢ wielkosci udziatu w nieruchomosci
wspolne;.
Za podstawe okreslenia ilosci 0sob uwzglednionych do rozliczen przyjmuje
si¢ stan na pierwszy dzien kazdego miesigca rozliczeniowego zgtoszone do
ostatniego dnia ubiegltego miesigca.

2. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania osiedli —
nieruchomosci budynkowych.

2.1. Rozliczanie kosztéw eksploatacji osiedli — nieruchomosci budynkowych,
w ktorych sg ustanowione tytuty prawne do lokali.

2.1.1. Koszty eksploatacji osiedli — nieruchomos$ci budynkowych obejmuja
wydatki Spotdzielni na:

1) utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
oraz otoczenia budynkow,

2) energi¢ elektryczng zuzywana do o$wietlenia nieruchomosci oraz napedu
urzadzen technicznych (dzwigéw osobowych),

3) wode zuzywang do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele
gospodarcze,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz

od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomos$ciami,

5) wynagrodzenia pracownikow zwigzanych z obstuga eksploatacyjna
nieruchomosci oraz utrzymanie lokali zwigzanych z ta obsluga,

6) zabiegi konserwacyjne,

7) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za wode
1 odprowadzenie $ciekow, cieplo, tj. koszty dokonywania odczytow
urzadzen pomiarowych, koszty legalizacji 1 wymiany tych urzadzen,

a takze koszty nabycia i eksploatacji programow informatycznych
stosowanych w tych rozliczeniach.

8) narzut kosztow ogdlnych spédidzielni,



9) inne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczane do pozycji 1 — 10 pkt. 1

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

ust. 1.1.

Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegodlnych osiedli — nieruchomosci budynkowych.

W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatac;ji
poszczegolnych osiedli — nieruchomosci budynkowych, poniesione przez
Spotdzielnig koszty eksploatacji sg rozliczane na poszczegolne
nieruchomosci osiedla proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Lokale stanowigce wyodrgbniong wtasnos$¢ sg obcigzane takg czescia
kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat

w nieruchomosci wspolnej. W stosunku do lokali uzytkowych
stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢ obcigzenie kosztami eksploatacji
danej nieruchomos$ci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziatu
nieruchomosci wspdlnej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale zajmowane

na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu s3 rozliczane
odrgbnie dla kazdego osiedla — nieruchomosci budynkowych.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze
by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji.
Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych sg ustalane wedlug stawek w z/m?* okre$lonych
przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorczg
stawki odpisdw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych osiedli —
nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiso6w na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
remontdéw nieruchomosci. Wysokos$¢ tego zwigkszenia okresla Rada
Nadzorcza.

Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkoéw
nie sg zaliczane do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci



2.24.

1 nie s3 uwzgledniane w wysokos$ci odpisOw na fundusz remontowy
zasobOw mieszkaniowych.
Zasady finansowania tych dziatan regulujg odrebne przepisy.

Po rozliczeniu wyniku finansowego eksploatacji za dany rok sporzadza

si¢ dla kazdego osiedla — nieruchomosci budynkowych rozliczenie

obejmujace:

1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasoboéw
mieszkaniowych osiedli — nieruchomosci budynkowych,

2) kwotg poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow na remonty danego
osiedla — nieruchomosci budynkowych,

3) rozliczenie roznicy migdzy poz. 1 a poz. 2 nastgpuje po podjeciu
uchwaly przez Zebranie Przedstawicieli 1 przechodzi na rok nastepny
odpowiednio zwigkszajac lub zmniejszajac fundusz remontowy.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow obejmuja koszty

Spoéidzielni zwigzane z:

1) optatami za dostawe wody i1 odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi
na rzecz uslugodawcow zewnetrznych,

2) utrzymaniem wtlasnej przepompowni.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw sg ustalone odrebnie

dla kazdego osiedla — nieruchomos$ci budynkowych.

W budynkach posiadajagcych wodomierze gtowne, a w ktorych
wystepuja lokale nie posiadajagce wodomierzy indywidualnych na zimng
1 ciepta wodg, koszty ponoszone przez Spoédtdzielni¢ za dostawe wody do
danego lokalu oraz odprowadzanie §ciekdw rozlicza si¢ proporcjonalnie
na liczbe zamieszkatych os6b w danym lokalu.

Obciazenie lokalu nieopomiarowanego kosztami dostawy wody 1
odprowadzenia $ciekdw dokonuje si¢ na podstawie najwyzszego zuzycia
wody w trzech lokalach opomiarowanych (§rednia w przeliczeniu na

1 osobe) w m’ w danym okresie rozliczeniowym w tym samym budynku
pomnozonego przez ilo§¢ osdb zamieszkatych lub uzytkujacych dany
lokal z zastrzezeniem, ze minimalne obcigzenie wynosi¢ begdzie

6 m’/osobe.

W budynkach posiadajagcych wodomierze gtowne, a w ktorych
poszczegolne lokale maja zainstalowane wodomierze indywidualne na
zimng 1 cieplg wode, koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ za dostawe
wody do danego budynku i odprowadzanie $ciekow rozlicza si¢ na
poszczegdlne lokale na podstawie kosztu podstawowego ustalonego jako



2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

iloczyn liczby m® zuzycia wody zimnej i cieptej ( bez kosztow
podgrzania wg wskazan na wodomierzu indywidualnym c.w.) w danym
lokalu oraz ceny 1 m® wody i $ciekow.

Jezeli w danym lokalu nieopomiarowanym nie zamieszkuje zadna osoba,
to lokal ten obcigza kosztami gotowosci $wiadczenia ustugi dostawy
wody zimnej 1 zimnej do podgrzania oraz odprowadzenia $ciekow tej
dostawy w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkatg w danym budynku.

RézZnice migdzy wskazaniami wodomierza gtownego w budynku, a suma
wskazan wodomierzy indywidualnych wody zimnej i cieptej oraz
naliczen ryczattowych do lokali nieopomiarowanych, obcigza si¢ koszty
eksploatacji danej nieruchomosci budynkowe;.

Z kosztu uzupetniajacego odlicza si¢ koszty zuzytej wody 1
odprowadzenia sciekow na cele gospodarcze ( mycie klatek schodowych,
podlewanie zieleni). Koszty wody 1 $ciekdéw do celow gospodarczych
obcigzajg koszty eksploatacji danej nieruchomosci budynkowe;.

Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia dokonywanie odczytu
wskazan indywidualnych wodomierzy na zimna 1 ciepta wode ( brak
lokatora) lub nastgpito zawieszenie lub uszkodzenie wodomierza
indywidualnego zuzycie wody zimnej i cieptej ( bez kosztow podgrzania)
rozlicza si¢ ,,ryczaltowo” jako $rednig z ostatnich trzech miesigcy dla
danego lokalu. Korekcie podlega lokal opomiarowany ze sprawnym
urzadzeniem pomiarowym.
Rozliczenie danego lokalu wg w/w zasad mozna stosowac przez okres
maksymalnie 6-ciu miesi¢cy z zastrzezeniem iz korekta dotyczy danego
roku rozliczeniowego. Po uptywie tego okresu, jesli win¢ za brak odczytu
lub uniemozliwienie naprawy badz wymiany uszkodzonego lub
zdelegalizowanego wodomierza ponosi lokator, Spotdzielnia ma prawo
zmieni¢ sposob naliczania naleznos$ci za zuzyta wode wg zasad
ustalonych dla lokali nieopomiarowanych (ppkt 2.3.2.), bez mozliwosci
korygowania tych naliczen.
Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego
obowigzana jest na zadanie Spotdzielni poda¢ w formie pisemnej liczbe
osOb zamieszkatych w lokalu oraz informowac¢ o zmianach tej liczby.
Obowigzkiem osoby korzystajacej z lokalu jest udostepnienie lokalu
w celu zainstalowania wodomierzy oraz dokonywania ich odczytow,
legalizacji, konserwacji 1 wymiany.
Optaty za dostawe wody 1 odprowadzanie sciekow ustala Rada Nadzorcza
dla poszczegdlnych osiedli zgodnie z Uchwatami Rady Miasta
Grodziska Maz. 1 Milanoéwka.
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2.3.7. W przypadku stwierdzenia przez Administracje, Ze nastgpila ingerencja

2.3.8.

24.

24.1.

2.4.2.

(niedozwolone zerwanie plomb legalizacyjnych lub administracyjnych,
oddziatywanie mechaniczne lub magnetyczne), lub uszkodzenie
wodomierza, majgce na celu zafatszowanie (obnizenie) lub nie wykazanie
zuzycia wody przez uzytkownika danego lokalu, Spétdzielnia ma prawo
dokona¢ korekty dotychczasowych obcigzen za caty okres liczony od
ostatniej kontroli urzadzen pomiarowych, potwierdzonej przez lokatora.
W/w korekta obcigzen bedzie dokonywana jak za lokal nieopomiarowany,
tj. w oparciu o zapisy  regulaminowe zawarte w podpunkcie 2.3.2.
Ponadto na uzytkownika lokalu naktada si¢ jednorazowa optatg
dodatkowa w wysokosci dziesigciokrotnego miesigcznego obcigzenia
ryczaltowego (6 m’ na lokal) oraz wymiane wodomierza na koszt
uzytkownika lokalu.

W przypadku koniecznosci dokonania korekty zuzycia zimnej wody,
skorygowana ilo§¢ m® musi by¢ uwzgledniona w danym okresie
rozliczeniowym dla danego budynku w poz. koszty uzupetniajace wody
zimne;j.

Koszty dostawy gazu dla budynkow bez indywidualnych gazomierzy.

Koszty dostawy gazu obejmuja koszty Spotdzielni zwigzane z:

1) optatami za dostawe gazu , uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewnetrznych.

Koszty dostawy gazu sg ustalane odrebnie dla kazdego budynku wg taryf
dostawcy gazu.

W budynkach posiadajacych gazomierze gidwne, a w poszczegolnych

lokalach nie sg zainstalowane gazomierze indywidualne, koszty

ponoszone przez Spotdzielni¢ za dostawe gazu rozlicza si¢

proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkalych wg ponizszych zasad:

1) ilo$¢ zuzytego gazu w m’ dzieli sie przez ilo$¢ osdb zamieszkalych
w danym budynku, a nast¢gpnie mnozy si¢ przez ilos¢ oséb
zamieszkatych w danym lokalu i mnozy przez cene 1 m’ gazu wg
faktury dostawcy gazu.

2) nalezno$¢ za optate przesylowa zmienng — rozlicza si¢ wedtug
zasady okreslonej w pkt. 1.

3) nalezno$¢ za oplate przesylowg stalg 1 abonament za liczniki rozlicza
si¢ na 1lo$¢ lokali w danym budynku wg faktury dostawcy gazu.

4) kwota do zaptaty stanowi sume poz. 1, 2, 3.
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2.5. Koszty wywozu nieczystosSci stalych.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja koszty Spotdzielni

zZwijzane z :

1) optatami za remont 1 zakup pojemnikéw do sktadowania nieczystosci
oraz za wywoOz tych nieczystosci,

2) eksploatacja wlasnych urzadzen i srodkow transportowych wywozu
tych nieczystosSci.

3) optatami za korzystanie z wysypisk (spalarni) §mieci.

4) obstugg eksploatacyjng — koszty zatrudnienia pracownikow sekcji
WYyWOZu nieczystosci.

5) remontami 1 konserwacja pergoli Smietnikowych.

6) zakup urzadzen i srodkow transportowych do wywozu nieczystosci.

Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego osiedla — nieruchomosci budynkowych. Rozliczenia
tych kosztow na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do
liczby 0s6b zamieszkatych w poszczegolnych lokalach.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu
nieczystosci stalych w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowg
moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania

z tych lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci.
Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.6. Koszty utrzymania dzwigow.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

Na koszty utrzymania dzwigoéw sktadajg sig:

1) koszty eksploatacji dzwigdw, tj. wydatki poniesione na biezacg obstuge
konserwacyjng, przeglady okresowe, pomiary elektryczne, oplaty za
dozér techniczny, ubezpieczenie 1 zuzycie energii elektryczne;,

2) koszty remontéw dzwigdw.

Koszty utrzymania dzwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
osiedla — nieruchomosci budynkowych.

Rozliczenie kosztow utrzymania dzwigéw dokonuje si¢ na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspolnej,
niezaleznie od statusu mieszkania (lokatorskie, wtasno$ciowe,
wyodrebniona wtasnosc).

W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢
obcigzenie kosztami utrzymania dzwigdéw moze by¢ wyzsze niz



2.6.4.
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wynikajace z ich udziatlu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji
dzwigow. Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza
Spotdzielni.

Koszty utrzymania dzwigoéw sa rozliczane odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci.

Kosztami utrzymania dzwigdw obcigza si¢ wszystkie lokale potozone
w budynkach wyposazonych w dzwigi,

2.7. Koszty utrzymania sieci telewizji kablowej.

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.7.4.

2.7.5.

Koszty technicznego utrzymania sieci kablowej sa ewidencjonowane
1 rozliczane odrebnie dla kazdego osiedla — nieruchomosci budynkowych.
Optaty te sg zaliczane do eksploatacji nieruchomosci.

Koszty technicznego utrzymania infrastruktury teletechnicznej danego
osiedla — nieruchomosci budynkowych sg rozliczane na poszczegdlne
budynki, proporcjonalnie do liczby lokali.

Optaty uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza na pokrycie kosztow utrzymania
instalacji teletechnicznej sieci kablowych wnoszone sg przez
uzytkownikow wg ilosci lokali mieszkalnych w danym osiedlu —
nieruchomosci budynkowe;.

Oprocz optaty za utrzymanie instalacji teletechnicznej uzytkownicy
lokali wnoszg optate uchwalong przez Rade Nadzorcza na pokrycie
kosztow abonamentowych.

Optaty te obejmuja koszty licencji programéw RTV, rejestracji

w KRR 1 TV, optaty na rzecz URT, badania, koncesje 1 inne optaty

zwigzane z dziatalnoscig sieci kablowe;.

Odtaczenie lokalu od sygnatu RTV mozliwe jest wytacznie w budynkach
wyposazonych w instalacje gwiazdzista, na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu. Po odlaczeniu gniazda lokalowego uzytkownik
zwolniony jest z wnoszenia oplaty abonamentowej, poczawszy od
pierwszego dnia nastgpnego miesigca po odtaczeniu sygnatu. Ponowne
przytaczenie lokalu nastepuje na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,
po wniesieniu optaty w wysokosci 5-krotnosci optaty konserwacyjne;.

2.8. Optacany przez Spoéidzielni¢ podatek od nieruchomosci jest uwzgledniony
w kosztach eksploatacji, ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla

kazdego osiedla — nieruchomosci budynkowych w rozbiciu na:



2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.
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a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych,

c¢) podatek od lokali uzytkowych,

d) podatek od budowli.

Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem
wymienionym w ust. 2.8. poz. ,,a” 1,,b” dokonuje si¢ proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko
ten lokal.

Obciazenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym
w ust. 2.8. poz. ,,a” 1,,c” dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wtasno$¢ rozliczajg sig
z tytulu podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

2.9. Oplaty za uzytkowane grunty.

2.9.1.

2.9.2.

2.93.

Ponoszone przez Spotdzielni¢ optlaty za zakup uzytkowanych gruntow
1 optat za wieczysta dzierzawe sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczeg6lnych osiedli —nieruchomosci budynkowych.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za zakup uzytkowanych
gruntow 1 wieczystg dzierzawe dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.

Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spotdzielni
oplatami za zakup uzytkowanych gruntow lub wieczystg dzierzawe, to
odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu.

Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen Spotdzielni oplatami

za zakup uzytkowanego gruntu lub wieczystej dzierzawy, to skutki tego
wzrostu obcigzaja dany lokal.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasnos¢, bedacy
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w sktad
nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste
uzytkowanie gruntu.

2.10. Utrzymanie nieruchomosci 1 urzadzen matej architektury z infrastrukturg

towarzyszacg przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
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zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu (parkingi drogi
osiedlowe).
2.10.1. Wyodrebnia si¢ ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci
Spoétdzielni okreslonych w art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych ( z p6zniejszymi zmianami).
Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi
koszty Spotdzielni, okreslone rodzajowo w ust. 1.1. pkt 1 do 10.

2.10.2. Rada Nadzorcza Spoétdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztow
utrzymania nieruchomosci wymienionych w ust. 2.10.1. na:
1) koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuty
prawne do lokali,
2) koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.

2.10.3. Koszty wymienione w ust. 2.10.2. pkt 1 s3 rozliczane na poszczeg6lne
lokale, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2.11. Koszty utrzymania instalacji domofonowych.

2.11.1.Zasady rozliczen utrzymania instalacji domofonowych - Regulamin
w zakresie konserwacji remontu (wymiany) instalacji domofonowych
obowigzujacy w zasobach Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
okreslajacy obowigzki Spotdzielni 1 uzytkownikow.

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.

3.1. Na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
przypadajacych na poszczegdlne lokale ich uzytkownicy wnosza
comiesi¢czne oplaty:

3.1.1. Posiadacz spoétdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma
pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt 1.1.1. do 1.1.10.

3.1.2. Wiasciciel lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt 1.1.1. do1.1.7. oraz 1.1.10.

3.1.3. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedaca sumg pozycji
kalkulacyjnych w pkt 1.1.3.1 1.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie
z ustawg o ochronie praw lokatoréw.

3.1.4. Najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w pkt 1.1.3.11.1.4. oraz czynsz najmu
ustalony zgodnie z umowg najmu.
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3.1.5. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie
w wysokosci czynszu jaki Spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu
tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow gospodarki zasobami
przypadajacych na dany lokal; osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez
tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo socjalnego,
wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych opfat, jakie
bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

3.1.6. Optata za lokal stuzacy potrzebom wlasnym Spotdzielni jest
ustalana jako suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt.
1.1.1 do 1.1.10 i obcigza koszty dziatalnos$ci, ktorej dany lokal stuzy.

3.2. Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty okreslone
w pkt 3.1. powigkszone o przypadajacy na cztonka udzial w kosztach
dziatalnosci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

3.3. Okreslona w pkt 3.1. optata uzytkownika danego lokalu bedacego:
1) cztonkiem Spoéldzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu
cztonkowi udzial w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni,
2) wiascicielem lokalu nie bedacym czlonkiem Spotdzielni jest
pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat
w pozytkach z nieruchomosci wspodlne;.

3.4. Jezeli cze$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest

udostepniana czasowo do wylacznego korzystania przez dana osobg

( najem pomieszczenia ogodlnego uzytku — piwnice, schowki), to osoba ta

obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesi¢czny czynsz w wysokosci

okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia do wytacznego

korzystania.

Optaty te sa:

1) pozytkiem z dziatalnos$ci Spdidzielni, jesli Spotdzielnia jest wylacznym
wlascicielem danej nieruchomosci,

2) pozytkiem z nieruchomosci wspolnej, jesli dana nieruchomos¢ jest
wspotwlasnoscig dwu lub wiecej 0sob.

3.5. Sprawy podatku od towaréw i1 ustug ( VAT ) naleznego od optat
okreslonych w pkt 3.1. 1 3.4. regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT

od optaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optate okreslong wedtug
pkt3.1.13.4.

3.6. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
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O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat ustaje
z dniem fizycznego oprdznienia lokalu 1 oddaniu kluczy Spoétdzielni.

3.7. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 3.1., solidarnie z cztonkami, ktérym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami lokali oraz
najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

2) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w pkt. 1, ogranicza si¢ do

wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub

faktycznego korzystania z lokalu.

3.8. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z goéry do 20 dnia miesigca.
Od optat wnoszonych z opdznieniem przekraczajacym 10 dni Spotdzielnia
nalicza ustawowe odsetki za zwloke za caly okres zalegtosSci.

3.9. O zmianie wysokoS$ci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia
osoby, ktorym przystuguja tytuty prawne do lokalu, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokos$ci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana
w trybie okreslonym ustawg o ochronie praw lokatorow.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
wlasnos¢ lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
oplat.

3.10.Cztonkowie Spodidzielni moga kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany oplat
W postgpowaniu wewnatrz - spotdzielczym, ktérego tryb okresla statut
Spoéidzielni, lub na drodze sadowe;.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na droge postepowania wewnatrz spotdzielczego
lub sagdowego nie zwalnia wymienionych osob z obowigzku wnoszenia
optat w zmienionej wysokosci.

3.11.0Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie Spotdzielni lub
przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek bankowy Spétdzielni.
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4. Obowiazki Spoldzielni

4.1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest
obowigzana zapewni¢ czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku oraz w otoczeniu budynkoéw, utrzymywac budynki i wszystkie
urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ cigglego
korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen z uwzglednieniem
postanowien ust. 4.2. 1 4.3. Obowigzkiem Spoétdzielni jest zapewnienie
uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

4.2. Podstawowy zakres obowigzkoéw Spotdzielni w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali obejmuje naprawy 1 wymiany wewngetrznej instalacji
centralnego ogrzewania, z wytaczeniem urzadzen regulacyjno-
pomiarowych, naprawy 1 wymiany instalacji gazowej do zaworow
odcinajacych urzadzenie odbiorcze z wyltgczeniem gazomierza, naprawy
1 wymiany piondéw 1 poziomow wody cieplej 1 zimnej do zawordw
odcinajacych wlacznie, naprawy 1 wymiany piondw i poziomow
kanalizacyjnych z wylaczeniem podej$s¢ w lokalach, naprawie 1 wymianie
piondw 1 poziomoéw wewnetrznej instalacji elektrycznej do tablic
zabezpieczen lokalowych, naprawie i wymianie sieci kablowe;j
gwarantujgcej prawidlowy sygnat telewizyjny, utrzymanie przewodow
dymowych 1 wentylacyjnych w sprawno$ci techniczne;.

4.3. Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow

Spotdzielni obcigzajg uzytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi

na rzecz Spotdzielni za uzywanie lokalu.

Jako szczegolne obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw

wewnatrz lokalu uznaje sig¢:

1) naprawy 1 wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

2) naprawy 1 wymiany okien 1 drzwi wraz z okuciami.

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu facznie z wymiang
tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow Scian 1 sufitow,

6) malowanie olejne okien 1 drzwi wewnetrznych, drzwi wejsciowych od
strony wewnetrznej, mebli wbudowanych, $cian, grzejnikow, rur 1
innych urzadzen malowanych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawy tynkow wewnetrznych loggii wraz z malowaniem.

8) naprawy 1 malowanie obustronne balustrad loggii.
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10)naprawy lub wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej i osprzetu:
wyltaczniki, gniazdka, bezpieczniki, tablice zabezpieczen lokalowych,
dzwonki itp.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu lub poza nim 1 powstatych

z winy uzytkownika lokalu lub 0s6b korzystajacych z lokalu obcigza

uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢

wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza

optatami za uzywanie lokalu.

Szczegotowy zakres praw 1 obowigzkow Spotdzielni 1 mieszkancoéw okresla

Regulamin Praw 1 Obowigzkéw Cztonkow 1 Mieszkancéw GSM.

5. Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokali i odszkodowania.

5.1. W przypadku trwajacej dluzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu,
sygnatu radiowo - telewizyjnego uzytkownikom lokali przystuguje obnizka
oplat w wysokos$ci 1/30 danego sktadnika optaty miesiecznej za kazdy dzien
przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

5.2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
niezadowalajacego poziomu §wiadczonych ustug lub niewykonaniu przez
Spotdzielnig obcigzajacych ja remontow Zarzad Spotdzielni moze podjaé
decyzj¢ o przyznaniu cztonkowi zamieszkatemu w tym lokalu
odszkodowania w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu.

Przy przyznaniu odszkodowania Zarzad bierze pod uwage przyznany juz
upust zgodnie z postanowieniami ust. 5.1. Podejmujac takg decyzje, Zarzad
ustala jednoczesnie, jakie dziatania 1 w jakim terminie zostang podjete

w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu. O podjetych dziataniach

w tych sprawach Zarzad informuje Rad¢ Nadzorczg na najblizszym
posiedzeniu.

5.3. Obnizki w optatach ( bonifikaty 1 odszkodowania ) rozlicza si¢
z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych.
Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia
zmniejszenie przychoddéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci.

6. Postanowienia koncowe.
6.1. Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwalg Nr 160/2005 z dnia

30 listopada 2005 roku Rady Nadzorczej Grodziskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej 1 obowigzuje od 01 stycznia 2006 roku i zmieniony
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Uchwatg Nr 4/2006 z dnia 25 stycznia 2006 roku, Uchwatg Nr 107/2006

z dnia 27 wrzes$nia 2006 roku, Uchwatg Nr 55/2007 z dnia 20 czerwca 2007
roku, Uchwalg Nr 8/2008 z dnia 01 lutego 2008 roku, Uchwatg Nr 33/2008
z dnia 26 marca 2008 roku, Uchwatg Nr 6/2009 z dnia 19 stycznia 2009
roku.

6.2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin
rozliczen finansowych Spoétdzielni z uzytkownikami lokali mieszkalnych
1 uzytkowych oraz ustalania optat w Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 28 stycznia 1991 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Roza Wisniewska Stanistaw Gorecki
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