REGULAMIN GOSPODARKI
FINANSOWEJ
GRODZISKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
W GRODZISKU MAZOWIECKIM

Podstawa prawna

-Statut Spoldzielni z 18.02.2008r.

-Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych z 15.02.1992r. (tekst
jednolity - Dz.U. z 2000r. nr 54, poz. 654 z p6zniejszymi zmianami)




I.

Postanowienia ogélne.

1.1.Spdldzielnia  prowadzi  dziatalno§¢ na  zasadach rozrachunku
gospodarczego przy zapewnieniu korzysci cztonkom. Dziatalnos¢
Spoéldzielni jest finansowana ze srodkow wilasnych, ktore mogg byc
uzupetione kredytami bankowymi 1 innymi srodkami finansowymi.

1.2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

1.3.Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ oraz sporzadza sprawozdania
finansowe 1 statystyczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.4.Roczne sprawozdanie finansowe Spoéidzielni podlega sprawdzeniu pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci przez bieglych rewidentow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.5. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta jest
zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

1.6.Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat
nastepuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

1.7.Zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami z tytulu zwrotu wktadow
mieszkaniowych okres$la odrebny regulamin.

1.8.Aktualizacja wartosci srodkow trwatych spotdzielni oraz ich amortyzacji
dokonuje si¢ na podstawie obowigzujacych przepisow.

1.9. Remonty $rodkéw trwalych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych —
obcigzaja koszty dziatalnosci, ktorej Srodki te stuzg. Koszty remontow
moga by¢ rozliczane w czasie ustalonym przez Rade Nadzorcza, nie
dtuzej jednak niz trzy lata.

1.10.Spotdzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ srodkdéw na wynagrodzenie
stosownie do potrzeb swojej dziatalnosci, w ramach S$rodkow
przewidzianych w planach rzeczowo-finansowych. Zasady wynagrodzen
pracownikow Spoélidzielni okresla ,,Zakladowy Uklad Zbiorowy Pracy”.
Pracownicy Spoéldzielni moga by¢ rdéwniez wynagradzani wg innych
zasad okreslonych w indywidualnych umowach o prace.



2. Dziatalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni.

2.1.Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ samodzielnie.
Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:
1/ obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2/ budownictwo,
3/ zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek,
4/ kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
5/ wynajem nieruchomos$ci na wtasny rachunek,
6/ zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenia,
7/ dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja 1 sportem,
8/ wywdz $mieci i odpadow,
9/ produkcja ciepta,
10/ telewizja kablowa,
11/ telekomunikacja.

2.2.Rodzaje dziatalnosci wymienione w ust 2.1. Spotdzielnia rozlicza:
a/ dla cztonkéw po koszcie wlasnym bez naliczania marzy zysku.
b/ dla innych 0s6b prawnych 1 fizycznych wg. cen umownych.

2.3.Spotdzielnia w swojej ewidencji 1 rozliczeniach wyodrgbnia koszty
Zarzadu. Zasady podziatu kosztow Zarzadu na poszczegodlne rodzaje
dziatalnos$ci okresla Rada Nadzorcza.

2.4. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sg finansowane ze $rodkow
wlasnych wniesionych przez przysztych uzytkownikow lokali, ktore majg
by¢ wybudowane. Zaangazowanie S$rodkow wlasnych Spoétdzielni
w finansowanie inwestycji mieszkaniowych moze nastgpi¢ jedynie na
okres przejsciowy tj. do czasu wniesienia Srodkow przez przysztych
uzytkownikow. Spotdzielnia moze =z upowaznienia przysztych
uzytkownikow lokali, ktore majg by¢ wybudowane, zaciggna¢ kredyt na
finansowanie inwestycji mieszkaniowych, jezeli upowaznienie to bedzie
ztozone w formie pisemnej 1 bedzie zawieraC zobowigzanie si¢
przysztego uzytkownika lokalu do splacenia tego kredytu wraz
z odsetkami i terminach wynikajagcych z umowy kredytowej. Kredyt
zaciggniety  przez  Spoldzielni¢ na  finansowanie  inwestycji
mieszkaniowych nie moze przekracza¢ najwyzszej sumy zobowigzan,
jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé, oznaczone] przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw. Zasady 1 tryb wnoszenia Srodkéw wiasnych
przez przysztych uzytkownikoéw lokali na pokrycie kosztow budowy, a
takze zasady rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
wartos$ci poczatkowej lokali (kosztu budowy), okres§la regulamin oraz
odrebne umowy cywilno-prawne z poszczegdlnymi cztonkami.



2.5.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat
wnoszonych przez uzytkownikow lokali. Optaty pobierane od
uzytkownikow lokali winny pokrywa¢ koszty zwigzane z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi. Oplaty te mogg by¢ nizsze od kosztow
ponoszonych przez Spoldzielnig, jezeli Spotdzielnia uzyska dotacje
budzetowa lub zapewni inne $rodki, ktérymi pokryje koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Podstawg do rozliczenia kosztoéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzytkowanie lokali sa:
- plan rzeczowo-finansowy,
- wynikowe koszty z poprzedniego okresu,
Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza optaty w wysokosci
okreslonej w umowie najmu. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych
si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany
kosztow ponoszonych przez Spotdzielni¢, dokonywana jest korekta
wymiaru oplat za uzywanie lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania optat za
uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg
GSM.

2.6.Koszty zwigzane z utrzymaniem specjalnych placéwek spoteczno-
wychowawczych oraz z prowadzeniem dzialalno$ci spoteczno-
wychowawczej sa finansowane ze S$rodkow dzialalno$ci spoteczno-
wychowawczej oraz zrodet zewnetrznych.

3. Fundusze

3.1.Spdldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
a/ udziatowy
b/ zasobowy
¢/ wktadow mieszkaniowych, budowlanych oraz przejsciowo fundusz
wktadow zaliczkowych
d/ zasobow mieszkaniowych ($rodki publiczne)
e/ wktadow garazowych i1 inne fundusze
f/ §wiadczen socjalnych
g/ przeszacowania §rodkow trwatych
h/ remontowy : - nieruchomosci
- infrastruktury osiedlowe;j
3.2.Fundusz udziatlowy powstaje z wptat udziatow cztonkowskich 1 stanowi
zabezpieczenie na pokrycie ewentualnych strat Spotdzielni. Dopuszcza
si¢ przejsciowe wykorzystanie $rodkow funduszu udzialowego na
finansowanie biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.



3.3.Fundusz zasobowy

1) zwigksza si¢ o:

a/ wpisowe

b/nadwyzke bilansowa

c/przyjecie srodkow trwatych sfinansowanych funduszami

wyodrebnionymi oraz sfinansowanymi ze §rodkéw Spotdzielni

d/umorzenie kredytu

e/rewaluacje srodkow trwatych (budynki mieszkalne)
f/nieodptatnie otrzymane budynki mieszkalne

g/inne zrodta

Srodki funduszu zasobowego sa przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
Spotdzielni w zakresie finansowania srodkéw obrotowych.

2) zmniejsza Si¢ o:

a/strate bilansowa

b/przekazanie srodkow trwatych (nieodptatnie) na mocy odrgbnych
przepisow

c/umorzenie srodkoéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji

3.4.Fundusz wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych powstaje z wplat
cztonkéw wnoszonych na pokrycie kosztow budowy przydzielonych im
lokali. Warto$§¢ wktadow jakie sg obowigzani wnosi¢ czionkowie oraz
zasady 1 tryb rozliczen z tytutu wkiadow okreslaja odrebne przepisy.
Srodki funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych sa
gromadzone na odrgbnym rachunku bankowym. Srodki te moga byé
wykorzystywane jedynie na finansowanie kosztow budowy lokali dla
cztonkow, ktorzy je wniesli.
Fundusz finansuje mienie Spoétdzielni w stosunku, do ktérych
ustanowiono spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych.

3.5.Fundusz remontowy nieruchomosci 1 infrastruktury osiedlowej tworzy
si¢ z:
a/odpisow dokonywanych w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wysoko$¢ tych odpiséw jest ustalana w ramach planow
rzeczowo-finansowych tej gospodarki,
b/kwot potragcanych wykonawcom robot budowlano-montazowych
z tytutu wad 1 usterek,
c/innych zrodet okreslonych odrgbnymi przepisami.

Srodki funduszu przeznaczane s na finansowanie remontéw zasobow
mieszkaniowych (budynkéw oraz budowli 1 urzadzen technicznych
zwigzanych z budynkami oraz infrastruktury osiedlowej).



Nie wykorzystane $rodki w jednym roku kalendarzowym przechodza na
rok nastepny.

3.6. Spoldzielnia tworzy zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych na
podstawie ustawy z dnia 04 marca 1994r. o zakladowym funduszu
swiadczen socjalnych (Dz. U. z 1996r. nr 70, poz. 335; ost. zm. w Dz. U.
z 2008r. nr 86, poz. 522 1 nr 237, poz. 1654 1 1656). Zasady tworzenia
i wykorzystania tego funduszu okresla odrebny regulamin. Srodki
funduszu nie wykorzystane w jednym roku przechodzg na rok nastepny.

3.7.Fundusz przeszacowania wyceny srodkoéw trwatych Spotdzielnia tworzy
w oparciu o przepisy o aktualizacji wyceny srodkéw trwatych.

3.8.Fundusz wkiadow garazowych powstaje z wplat wnoszonych przez
cztonkow na pokrycie kosztow budowy przydzielonych garazy. Wartos¢
wktladow jakie sg zobowigzani wnosi¢ cztonkowie oraz zasady 1 tryb
rozliczen z tytulu wkiladow garazowych okreslajg odrgbne przepisy.
Srodki funduszu wktadow garazowych sa wykorzystane na finansowanie
kosztow budowy garazy dla tych cztonkéw.

4.1. Niniejszy regulamin obowigzuje w Grodziskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Grodzisku Maz. od dnia 21 wrze$nia 2009 roku
1 zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 79/2009 Rady Nadzorczej z dnia
21 wrzesnia 2000r.

4.2. Z dniem 21 wrzes$nia 2009r. traci moc regulamin gospodarki finansowe;j
Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodzisku Maz. zatwierdzony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 194/1996r. z dnia 05 grudnia 1996r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Roza Wisniewska Jolanta Warnenska



	1.1.Spółdzielnia prowadzi działalność na zasadach rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu korzyści członkom. Działalność Spółdzielni jest finansowana ze środków własnych, które mogą być uzupełnione kredytami bankowymi i innymi środkami finansowymi.

