REGULAMIN

Rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do budynkow i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie
wody uzytkowej w Grodziskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

. Postanowienia ogdlne.

§1

Podstawowe akty prawne przyjete za podstawe opracowania regulaminu:

- ustawa ,,prawo spoldzielcze”- ( ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Dz.U.
nr 30 poz. 210, z dnia 23 pazdziernika 2003 roku Dz.U. nr 188 poz. 1848),

- ustawa ,,0 spoéldzielniach mieszkaniowych”- (ustawa z dnia 16 wrze$nia
1982 roku Dz.U. nr 30 poz. 210, z dnia 23 pazdziernika 2003 roku Dz.U.
nr 188 poz. 1848),

- ustawa ,,prawo energetyczne”- ( ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku
Dz.U. nr 54 poz. 348, z dnia 15 lipca 2003 roku Dz.U. nr 153 poz. 1504 -
tekst jednolity, z dnia 02 kwietnia 2004 roku nr 91 poz. 875, z 2005 roku
nr 62 poz. 552),

- ustawa ,,prawo budowlane”- ( ustawa z dnia 07 lipca 1994 roku Dz.U.
nr 89 poz. 414, z dnia 16 kwietnia 2004 roku Dz.U. nr 93 poz. 888, z dnia 28
lipca 2005 roku Dz.U. nr 163 poz. 1364),

- ustawa ,,0 wlasnosci lokali”- ( ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku Dz.U.
nr 85 poz. 388, z dnia 08 sierpnia 2000 roku Dz.U. nr 80 poz. 903 - tekst
jednolity),

- rozporzadzenia wykonawcze do w/w ustaw - ( z dnia 14 stycznia 2002
roku Dz.U. nr 8 poz. 70 — w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia
wody, z dnia 12 kwietnia 2002 roku Dz.U. nr 75 poz. 690 — w sprawie
warunkow technicznych, z dnia 13 lutego 2003 roku Dz.U. nr 33 poz. 270,
z dnia 07 kwietnia 2004 roku Dz.U. nr 109 poz. 1156),

- statut Grodziskiej Spéldzielni Mieszkaniowej - ( z dnia 29 sierpnia 2003
roku — tekst jednolity),

- umowy z dostawcami mediow (energia elektryczna, woda, gaz ).



§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-uzytkowych i uzytkowych, do
ktorych dostarczana jest energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowe;.

§3

Wykazy budynkow, do ktérych dostarczana jest energia cieplna stanowig
zalgczniki.

§ 4
Wykazy budynkéw okreslaja:

- adresy nieruchomosci budynkowych,

- zrédto dostaw ciepta,

- oznaczenie grup taryfowych optat za energie cieplna,

- powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych 1 ustugowych w dane;j
nieruchomosci budynkowe;j,

- powierzchnig czesci wspodlnej przyporzadkowanej danemu lokalowi,

- wspotczynniki wyrownawcze (korygujace),

- wspotczynnik udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w ogdlnej powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci budynkowej,

- 1lo$¢ 0sob stale lub czasowo zameldowanych lub zamieszkatych w
poszczegblnych lokalach.

§ 5

Aktualizacji wykazéw dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§6

Integralng czescig regulaminu jest ,,Taryfa dla ciepta dla odbiorcoéw bedacych
1 nie bedacych cztonkami GSM, zamieszkujacych lub uzytkujacych lokale
znajdujace si¢ w nieruchomosciach budynkowych w zasobach GSM”.

§7

Pojecia stosowane w Regulaminie:
- zrodlo ciepla — potaczone ze sobg urzadzenia 1 instalacje stuzace do
produkcji ciepta dla potrzeb nieruchomosci budynkowych,




energia cieplna — medium energetyczne w postaci goracej wody, stuzace
do ogrzewania pomieszczen lub podgrzewania zimnej wody,

sie€ i przylacze cieplne — polaczone ze sobg urzadzenia 1 instalacje
stluzace do przesyltania 1 rozdziatu ciepta na odcinku od kottowni do
nieruchomosci budynkowych,

wezel cieplny — potaczone ze sobg urzadzenia 1 instalacje stuzace do
zmiany rodzaju 1 parametréw no$nika ciepta dostarczanego z sieci
wysokoparametrowej oraz regulacji ilo§ciowo-jakosciowej ciepta
dostarczanego do wewngetrznych instalacji centralnego ogrzewania

1 ciepte] wody w nieruchomosciach budynkowych,

rozdzielnia ciepla — uklad instalacji stuzacy do rozdziatu ciepta w
nieruchomosciach budynkowych zasilanych z sieci niskoparametrowych,

urzadzenie pomiarowe — aparatura stuzaca do pomiaru parametrow
przeplywajacego przez nig medium,

cieplomierz — urzadzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania w
rozliczeniach, zgodnie z odrebnymi przepisami, stuzace do pomiaru ilosci
1 parametrow ciepla:

glowny cieplomierz, zlokalizowany w wezle cieplnym lub rozdzielni ciepta
stanowi podstawe do rozliczen kosztéw za dostarczane do nieruchomosci
budynkowej ciepto,

centralny cieplomierz do pomiaru ciepla na cele c.o. zlokalizowany w
wezle cieplnym lub rozdzielni ciepta stanowi podstawe do rozliczen kosztow
za dostarczane do nieruchomosci budynkowej ciepto na cele c.o.

indywidualny cieptomierz lokalowy zabudowany na zasilaniu instalacji c.o.
dla danego lokalu, jest urzadzeniem pomocniczym do rozliczania kosztéw
ogrzewania lokalu w ramach danej nieruchomosci budynkowe;,

centralny wodomierz do pomiaru wody do podgrzania, zlokalizowany w
wezle cieplnym lub rozdzielni ciepta, wskazujacy ogdlng ilos¢ wody zimne;j
ktora ulega podgrzaniu, dla potrzeb danej nieruchomos$ci budynkowej,

indywidualny wodomierz lokalowy, do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
zainstalowany na zasilaniu w ¢.w.u. danego lokalu, wskazujacy ilos¢ zuzyte;
przez ten lokal cieplej wody,



taryfa — zbidr cen i stawek optat oraz warunkow ich stosowania, opracowana
przez Zarzad, zatwierdzona przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni
1 wprowadzona do stosowania jako obowigzujaca dla okreslonych w niej

grup taryfowych,

grupa taryfowa — grupa odbiorcoéw ciepta, z ktdrg rozliczenia za ciepto
prowadzone sg na podstawie tych samych cen 1 stawek optat oraz warunkow
ich stosowania,

sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja
koniecznos¢ cigglego dostarczania ciepta do celow ogrzewania pomieszczen,

nieruchomos$¢ budynkowa — budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy
lub ustugowy wraz z instalacjami 1 urzadzeniami technicznymi, oraz
towarzyszacg infrastruktura,

lokal mieszkalny — pomieszczenia mieszkalne i uzytkowe, do ktoérych prawo
zamieszkania i1 uzytkowania nabyt lokator na zasadach okreslonych
odrgbnymi przepisami,

lokal uzytkowy — pomieszczenia uzytkowe przystosowane do prowadzenia
dziatalnos$ci na zasadach okreslonych odrebnie zawartg ze Spotdzielniag
umowa,

pomieszczenia ogélnego uzytku (czes¢ wspolna) — w danym budynku
pomieszczenia klatek schodowych, piwnice wraz z korytarzami,
pomieszczenia gospodarcze 1 pomieszczenia urzadzen technicznych, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow i1 szyboéw: dzwigowych, zsypowych

I instalacyjnych,

instalacja wewnetrzna — urzadzenia odbiorcze stuzace do transportu ciepta
lub cieptej wody uzytkowej z weztow cieplnych lub rozdzielni ciepta do
odbiornikéw ciepta (grzejnikéw) lub punktow poboru cieptej wody w
pomieszczeniach,

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — suma powierzchni
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposob uzytkowania t.j. pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki,
w.c. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rOwniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane, a nie zalicza si¢ powierzchni
uzytkowej balkonéw, loggi, antresol, piwnic, suszarni, pralni i strychow,



powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego — suma powierzchni
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen
przynaleznych z wyjatkiem antresol, loggi, balkonow, pawlaczy i strychow.
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajete
przez meble wbudowane, oraz powierzchnie zajgte przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu. Powierzchnie wspolne stuzace
kilku uzytkownikom lokali ( wspdlny korytarz czy w.c.) dolicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali,

powierzchnia uzytkowa pomieszczen ogolnego uzytku — suma
powierzchni pomieszczen klatek schodowych, piwnic wraz z korytarzami,
pomieszczen gospodarczych i pomieszczen urzadzen technicznych, pralni,
suszarni, strychow 1 szybow: dzwigowych, zsypowych 1 instalacyjnych,

okres rozliczeniowy — okres 12 miesiecy, liczony od 1 stycznia do 31
grudnia, w ktorym naliczane sg oplaty na poczet kosztow zuzytego ciepta.
Po tym okresie, po zweryfikowaniu bilansu przez niezaleznego biegtego
rewidenta nastgpuje, w ciggu dwdch miesigcy, rozliczenie naliczonych
zaliczkowych optat z poniesionymi w tym okresie kosztami,

z uzytkownikami spotdzielczych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

koszty dostawy ciepla — koszty state 1 koszty zmienne w danym okresie
rozliczeniowym poniesione na produkcje 1 przesyt energii cieplnej,

koszty stale produkcji i przesylu ciepla dla c.o. dla lokali mieszkalnych
— koszty state wynikajace z planu gospodarki cieplnej, zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczag GSM na dany rok kalendarzowy w czesci przypadajacej na
c.0. dla lokali mieszkalnych t.j:

koszty amortyzacji urzadzen kotlowni 1 urzadzen przesytowych; koszty
remontow kottowni, sieci 1 weztow cieplnych lub rozdzielni; koszty napraw,
konserwacji, obstugi i utrzymania kotlowni, sieci, weztow cieplnych

1 rozdzielni; podatki i optaty i inne koszty uzasadnione;

oraz koszty state zakupu gazu i energii elektrycznej; koszty ogrzewania
pomieszczen wspolnych; koszty strat ciepta na pionach i poziomach
instalacji c.o. 1 przesyle sieciowym; koszty wynikajace z zastosowania
wspotczynnikow wyrdwnawczych; koszty wynikajace z zastosowania
zamiennej metody rozliczania kosztow zuzycia ciepta; koszty zakupu

1 wymiany oraz legalizacji urzadzen pomiarowych, dla kazdej grupy
taryfowej odrebnie,



koszty stale produkcji i przesylu ciepla dla c.o. dla lokali uzytkowych —
koszty stale wynikajace z planu gospodarki cieplnej, zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczag GSM na dany rok kalendarzowy w czesci przypadajacej na
c.o. dla lokali uzytkowych t.j:

koszty amortyzacji urzadzen kottowni 1 urzadzen przesytowych; koszty
remontdéw kottowni, sieci 1 weztdw cieplnych lub rozdzielni; koszty napraw,
konserwacji, obstugi 1 utrzymania kottowni, sieci, weztow cieplnych

1 rozdzielni; podatki 1 optaty 1 inne koszty uzasadnione;

oraz koszty state zakupu gazu i energii elektrycznej; koszty ogrzewania
pomieszczen wspolnych; koszty strat ciepta na pionach i poziomach
instalacji c.o0. 1 przesyle sieciowym; koszty wynikajace z zastosowania
zamienne] metody rozliczania kosztow zuzycia ciepta dla c.o; koszty zakupu
1 wymiany oraz legalizacji urzadzen pomiarowych, dla kazdej grupy
taryfowej odrebnie,

koszty stale produkcji i przesyhu ciepta do podgrzania wody — koszty
stale wynikajace z planu gospodarki cieplnej, zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza GSM na dany rok kalendarzowy w czesci przypadajacej na
podgrzanie wody t.j:

amortyzacji urzadzen kottowni 1 urzadzen przesylowych; koszty remontow
kottownt, sieci 1 weztow cieplnych lub rozdzielni; koszty napraw,
konserwacji, obstugi 1 utrzymania kotlowni, sieci, weztow cieplnych

1 rozdzielni; podatki i optaty i inne koszty uzasadnione;

oraz koszty state zakupu gazu 1 energii elektrycznej; koszty pokrycia strat na
przesyle sieciowym; koszty wynikajgce z zastosowania zamiennej metody
rozliczania kosztéw zuzycia ciepta do podgrzania wody dla c.o; koszty
zakupu i wymiany oraz legalizacji urzadzen pomiarowych, dla kazdej grupy
taryfowej odrebnie,

koszty zmienne produkcji i przesylu ciepta — koszty zakupu gazu, oleju,
wody 1 energii elektrycznej bez optat stalych oraz oplaty za korzystanie ze
srodowiska, dla kazdej grupy taryfowej odrebnie,

oplata indywidualna — oparta o wskazania zainstalowanych

w poszczegdlnych lokalach przyrzadow pomiarowych (cieplomierzy,
wodomierzy), powigkszona o wynikowa optate stata, podlegajaca rozliczeniu
na koniec okresu rozliczeniowego,

oplata stala — oplata obliczona w oparciu o koszty state, w przeliczeniu na
m’ powierzchni uzytkowej lub lokal,
Optata stala dla c.o. 1 podgrzania wody jest okre$lana odrebnie,



oplata zmienna — optata obliczona w oparciu 0 koszty zmienne, za GJ
zuzytej energii cieplne;,

oplata zaliczkowa — optata miesigczna przeznaczona na pokrycie kosztow
zuzycia ciepta w danym okresie rozliczeniowym. Oplata zaliczkowa podlega
rozliczeniu w danym okresie rozliczeniowym, poprzez porownanie

Z rzeczywiscie poniesionymi kosztami,

wspolczynnik wyrownawcezy (LAF) — wspotczynnik stosowany w
rozliczeniach kosztow ogrzewania lokali w celu zmniejszenia tych kosztow
dla lokali usytuowanych niekorzystnie w bryle budynku (lokale na parterze,
ostatniej kondygnacji, narozne, szczytowe),

wspolczynnik udzialu powierzchni uzytkowej lokalu w ogolnej
powierzchni uzytkowej nieruchomosci budynkowej — iloraz powierzchni
uzytkowej danego lokalu przez catkowitg powierzchni¢ uzytkowa danej
nieruchomosci budynkowe;j,

GJ (gigadzul) — jednostka okre$lajaca ilo$¢ zuzytego ciepta,
Il.  Centralne ogrzewanie.
§8
Zasady naliczania oplat rozliczajacych koszty centralnego ogrzewania
dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach

budynkowych wyposazonych w indywidualne cieplomierze lokalowe
I centralny cieplomierz w wezle cieplnym, lub rozdzielni ciepla.

1.0platy za produkcje i przesyl ciepla na centralne ogrzewanie dla lokali

mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach budynkowych
wyposazonych w indywidualne cieptomierze lokalowe i centralny
cieptomierz w wezle cieplnym, lub rozdzielni ciepta, dzielg si¢ na oplaty
stale i oplaty zmienne.

2.0plate stala, dla danego lokalu mieszkalnego w zl, naliczang w okresach

miesigcznych, stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu w m?
i ceny jednostkowej optaty statej w zb/m? dla c.o. dla lokali mieszkalnych, dla
kazdej grupy taryfowej odrgbnie.

3.Cene jednostkowa oplaty stalej dla c.o. dla lokali mieszkalnych w zl/m?,

stanowi iloraz kosztoéw statych w zt dla c.o. dla lokali mieszkalnych



1 powierzchni uzytkowej w m? wszystkich lokali mieszkalnych, dla kazde;j
grupy taryfowej odrgbnie.

4.Wielko$¢ zuzycia ciepla w GJ na ogrzewanie pomieszczen ogolnego
uzytku i pokrycie strat na pionach i poziomach instalacji c.0. jest r6znica
pomiegdzy wskazaniem centralnego cieplomierza do c.o w GJ.
zlokalizowanego w wezle cieplnym lub rozdzielni ciepta a suma wskazan
cieptomierzy lokalowych w GJ.

5.Koszty zuzycia ciepla w zl na ogrzewanie pomieszczen ogolnego uzytku
I pokrycie strat na pionach i poziomach instalacji c.o. sg iloczynem
wielkosci zuzycia ciepta na w /w cel w GJ i1 ceny jednostkowej ciepta w
z¥GJ dla kazdej grupy taryfowej odrebnie.

6.Wielkos$¢ strat na przesyle sieciowym w GJ okresla si¢ na 10 % calkowitej
produkcji ciepta dla c.o, przez dang kotlowni¢ osiedlows.

7.Koszty, w zl, na pokrycie strat na przesyle sieciowym stanowig iloczyn
ciepta zuzytego na ten cel w GJ i ceny jednostkowej ciepta w zV/GJ dla
kazdej grupy taryfowej odrgbnie.

8.Oplaty zmienne, w zl, naliczane s na biezaco, stanowig iloczyn zuzyte;j
energii cieplnej w GJ wskazanej przez liczydto indywidualnego cieptomierza
lokalowego, skorygowanej wspotczynnikiem wyréwnawczym i ceny
jednostkowej zVGJ energii cieplnej, dla kazdej grupy taryfowej odrebnie.

9.Jezeli ustalona na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych (cieptomierzy)
optata zmienna za zuzycie ciepta za centralne ogrzewanie dla danego lokalu
jest razaco niska (ponizej 25% srednie z wszystkich lokali w dane;j
nieruchomosci), to obcigzenie tego lokalu optatg zmienng za c.o. ustala si¢
jako iloczyn $redniego zuzycia w przeliczeniu na 1 m® p.u. lokalu w okresie
rozliczeniowym.

10.Rozliczenie kosztow zmiennych centralnego ogrzewania moze by¢
dokonywane na zasadach okreslonych w § 9, jesli zazada tego w formie
pisemnej 2/3 uzytkownikoéw lokali w danej nieruchomosci budynkowe;j, lub
na wniosek Zarzadu podyktowany przyczynami techniczno-eksploatacyjnymi.



§9

Zasady naliczania oplat rozliczajacych koszty centralnego ogrzewania
dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach
budynkowych nie posiadajacych indywidualnych cieplomierzy
lokalowych, a posiadajacych centralny cieplomierz w wezle cieplnym lub
rozdzielni ciepla.

1.Oplaty za produkcje i przesyl ciepla na centralne ogrzewanie dla lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomos$ciach budynkowych nie
wyposazonych w indywidualne cieptomierze a posiadajacych centralny
cieptomierz w wezle cieplnym lub rozdzielni ciepla, dzielg si¢ na oplaty stale
i oplaty zmienne.

2.0plate stala w zl, dla danego lokalu, naliczang w okresach miesigcznych,
stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu w m? i ceny
jednostkowej optaty statej w zt/m? dla c.o, dla kazdej grupy taryfowe;j
odrebnie.

3.Cene jednostkowg oplaty stalej dla c.o. dla lokali mieszkalnych w zl/m?,
stanowi iloraz kosztow statych w zt dla c.o. dla lokali mieszkalnych
1 powierzchni uzytkowej w m? wszystkich nieruchomosci budynkowych, dla
kazdej grupy taryfowej odrebnie.

4.Wielkos¢, w GJ, ciepla na ogrzewanie pomieszczen ogolnego uzytku
I pokrycia strat na pionach i poziomach instalacji c.o. okresla si¢ na 20 %
ogolnej ilosci zuzytego przez nieruchomos¢ budynkowg ciepta w GJ w
danym okresie rozliczeniowym.

5.Koszty, w zl, za ogrzewanie pomieszczen ogolnego uzytku i pokrycia strat
na pionach i poziomach instalacji c.o. stanowig iloczyn zuzytego na ten cel
ciepta w GJ i ceny jednostkowej ciepta w zV/GJ, dla kazdej grupy taryfowe;
odrebnie,

6.Wielkos¢ ciepla w GJ na pokrycie strat przesylowych okresla si¢ na 10 %
catkowitej produkcji ciepta dla c.0. przez dang kottownig osiedlowa.

7.Koszty, w zl, na pokrycie strat na przesyle sieciowym stanowig iloczyn
zuzytego na ten cel ciepta w GJ 1 ceny jednostkowej ciepta w zVGJ.

8.Oplaty zmienne, w zl, naliczane s3g na biezaco i stanowig iloczyn
wspoélczynnika udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w ogoélnej powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci budynkowej; ilosci zuzytego przez dany



budynek ciepta w GJ pomniejszonego o ciepto na ogrzewanie pomieszczen
ogoblnego uzytku w GJ, oraz ceny jednostkowej w zV GJ, dla kazdej grupy
taryfowej odrebnie.

§10

Zasady naliczania oplat rozliczajacych koszty centralnego ogrzewania
dla lokali uzytkowych, znajdujacych si¢ w nieruchomosciach
budynkowych wyposazonych w indywidualne cieplomierze lokalowe
oraz centralny cieplomierz w wezle cieplnym lub rozdzielni ciepla.

1.0platy za produkcje¢ i przesyl ciepla dla lokali uzytkowych, znajdujacych
si¢ w nieruchomosciach budynkowych wyposazonych w indywidualne
cieptomierze lokalowe oraz centralny cieptomierz w wezle cieplnym lub
rozdzielni ciepta, dzielg si¢ na oplaty stale i oplaty zmienne.

2.0plate stala, dla danego lokalu uzytkowego w zl, naliczang w okresach
miesigcznych, stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu w m?
i ceny jednostkowej optaty statej w zt/m® dla c.o, dla kazdej grupy taryfowej
odrebnie.

3.Ceng¢ jednostkowa oplaty stalej dla c.o. dla lokali uzytkowych w zl/m?,
stanowi 1loraz kosztow statych w zl dla c.o. dla lokali uzytkowych 1
powierzchni uzytkowej w m? wszystkich lokali uzytkowych, dla kazdej grupy
taryfowej odrebnie.

4 Wielkos¢ zuzycia ciepla w GJ na ogrzewanie pomieszczen ogolnego
uzytkui pokrycie strat na pionach i poziomach instalacji c.o. jest
r6znicg pomie¢dzy wskazaniem centralnego cieptomierza do c.o w GJ.
zlokalizowanego w wezle cieplnym lub rozdzielni ciepta a sumg wskazan
cieptomierzy lokalowych w GJ.

5.Koszty zuzycia ciepla w zl na ogrzewanie pomieszczen ogolnego uzytku
I pokrycie strat na pionach i poziomach instalacji c.o. sg iloczynem
wielkos$ci zuzycia ciepta na w /w cel w GJ 1 ceny jednostkowej ciepta w
z¥GJ dla kazdej grupy taryfowej odrebnie.

6.Wielkos$¢ strat na przesyle sieciowym w GJ okresla si¢ na 10 % calkowite]
produkcji ciepta dla c.o, przez dang kotlowni¢ osiedlows.
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7.Koszty, w zl, na pokrycie strat na przesyle sieciowym stanowig iloczyn
ciepta zuzytego na ten cel w GJ i ceny jednostkowej ciepta w zV/GJ dla
kazdej grupy taryfowej odrgbnie.

8.Oplaty zmienne w zl, naliczane sg na biezaco 1 stanowig iloczyn zuzytej
energii cieplnej w GJ, wskazanej przez liczydto indywidualnego cieptomierza
lokalowego przez cene jednostkowa w zVGJ energii cieplnej, dla kazde;j
grupy taryfowej odrebnie.

9. Jezeli ustalona na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych (cieptomierzy)
w budynkach wielokondygnacyjnych optata zmienna z tytulu zuzycia
centralnego ogrzewania dla danego lokalu jest razaco niska (ponizej 25%
srednie z wszystkich lokali w danej nieruchomosci), to obcigzenie tego lokalu
oplatag zmienng za c.o. ustala si¢ jako iloczyn Sredniej optaty zmiennej
(z nieruchomosci) w przeliczeniu na 1 m* p.u. lokalu w okresie
rozliczeniowym.

10.Rozliczanie kosztow zmiennych moze by¢ zastgpione systemem jak w § 11
na wniosek Zarzadu podyktowany przyczynami techniczno-eksploatacyjnymi.

§11

Zasady naliczania oplat rozliczajacych koszty centralnego ogrzewania dla
lokali uzytkowych, znajdujacych si¢ w nieruchomosciach budynkowych
nie posiadajacych indywidualnych cieplomierzy lokalowych a
posiadajacych centralny cieplomierz w wezle cieplnym lub rozdzielni
ciepla.

1.Oplaty za produkcje i przesyl ciepta dla lokali uzytkowych nie
posiadajacych indywidualnych cieptomierzy lokalowych a posiadajacych
centralny cieplomierz w wezle cieplnym lub rozdzielni ciepta, dzielg si¢ na
oplaty stale i oplaty zmienne.

2.0plate stala w zl, dla danego lokalu, naliczang w okresach miesi¢cznych,
stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu w m* i ceny
jednostkowej optaty statej w zbm?® dla c.o, dla kazdej grupy taryfowej
odrebnie.

3.Ceng¢ jednostkowg oplaty stalej dla c.o. dla lokali uzytkowych w zl/m?,
stanowi iloraz kosztow statych w zt dla c.o. dla lokali uzytkowych
1 powierzchni uzytkowej w m? wszystkich lokali uzytkowych, dla kazde;j
grupy taryfowej odrgbnie — powiekszony o wspotczynnik 1, 2.
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4.Wielkos¢ zuzycia ciepla w GJ na ogrzewanie pomieszczen ogolnego
uzytku i pokrycia strat na pionach i poziomach instalacji c.o. okresla si¢
na 20 % ogolnej ilosci zuzytego przez nieruchomos¢ budynkowg ciepta w GJ
w danym okresie rozliczeniowym.

5.Koszty, w zl, za ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku i pokrycia strat
na pionach i poziomach instalacji c.o. stanowig iloczyn zuzytego na ten cel
ciepla w GJ przez ceng jednostkowag w zV/GJ.

6.Wielkos¢ ciepla w GJ na pokrycie strat przesylowych okresla si¢ na 10 %
catkowitej produkcji ciepta dla c.o, przez dang kottowni¢ osiedlowa.

7.Koszty, w z1, na pokrycie strat na przesyle sieciowym stanowig iloczyn
zuzytego na ten cel ciepta w GJ i ceny jednostkowej ciepta w zV/GJ, dla
kazdej grupy taryfowej odrgbnie.

8.Oplaty zmienne, w zl, naliczane s na biezaco i stanowig iloczyn
wspotczynnika udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w ogdlnej powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci budynkowej; ilosci zuzytego przez dany
budynek ciepta w GJ pomniejszonego o ciepto na ogrzewanie pomieszczen
ogblnego uzytku w GJ, oraz ceny jednostkowej w zV GJ, dla kazdej grupy
taryfowej odrebnie.

9. W przypadku lokali uzytkowych i ustugowych znajdujacych si¢ w budynku
wspolnie z lokalami mieszkalnymi optaty zmienne naliczone zgodnie z pkt 8
powigksza si¢ wspotczynnikiem wyrownawczym 1,2 uwzgledniajagcym
wigksze zuzycie ciepta w tych lokalach.

I11. Ciepla woda.
§ 12

Zasady naliczania oplat rozliczajacych koszty podgrzania wody uzytkowe;j
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w wodomierze
lokalowe.

1.0Oplata za podgrzanie wody, naliczana w okresach miesi¢gcznych, dla danego
lokalu sktada si¢ z oplaty stalej i oplaty zmiennej.

2.0plate stala, (w zlotych) za podgrzania wody, dla danego lokalu, stanowi
iloraz kosztow statych, w zt na podgrzanie wody i ilosci wszystkich lokali we
wszystkich nieruchomosciach budynkowych, dla kazdej grupy taryfowe;j
odrebnie.
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3.1los¢ wody, w m* do podgrzania stanowi suma wskazan wszystkich
wodomierzy lokalowych cieptej wody w danej nieruchomosci budynkowe;.

4.Wielko$¢ zuzycia ciepla, w GJ, do podgrzania wody, jest roznicg wskazan
gtownego cieptomierza w GJ a wskazaniem cieplomierza centralnego do c.o
w GJ w danej nieruchomosci budynkowej lub wielko$cig wskazang przez
odrgbny cieptomierz do pomiaru ciepta dla potrzeb podgrzania wody
uzytkowe;j.

5.Wielkos$¢ zuzytego ciepta w GJ, podzielona przez ilo§¢ ogdlnie zuzytych m?
wody do podgrzania, stanowi wspolczynnik, w GJ/m? zuzycia ciepta do
podgrzania wody uzytkowej dla danej nieruchomosci budynkowe;.

6.WielkoS$¢ strat na przesyle sieciowym w GJ okresla si¢ na 10 % calkowitej
produkcji ciepta do podgrzania wody, przez dang kotlowni¢ osiedlows.

7/.Koszty, w zl, na pokrycie strat na przesyle sieciowym stanowig iloczyn
ciepta zuzytego na ten cel w GJ i ceny jednostkowej ciepta w zV/GJ dla
kazdej grupy taryfowej odrgbnie.

8.0platg zmienna, w zl, podgrzania wody uzytkowej jest iloczyn zuzytych
przez dany lokal m® wody do podgrzania wskazanej przez wodomierz
lokalowy; wspolczynnika zuzycia ciepta, w GJ/m?, do podgrzania wody
I ceny jednostkowej zl/GJ ciepta dla kazdej grupy taryfowej odrebnie.

9.W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego (wodomierza ciepte;j
wody) lub braku mozliwo$ci dokonania odczytu wskazan, koszty za zuzycie
ciepta na podgrzanie wody obcigzajace ten lokal ustala si¢ wynikowo w
wysokosci stanowigcej iloczyn $redniego zuzycia z ostatnich 3-ch miesiecy
dla danego lokalu cieptej wody i ceny jednostkowej w zt/GJ ciepta oraz
wspotezynnika zuzycia ciepta do podgrzania wody w GJ/m?® odrebnie dla
kazdej nieruchomosci budynkowej w danej grupie taryfowej.

10.Jezeli w danej nieruchomosci budynkowej istniejg lokale nie posiadajace
indywidualnych wodomierzy cieptej wody, koszty za podgrzanie wody
stanowia iloczyn zuzycia ryczaltowego w wysokosci 2 m® na osobe i ilosci
0sob zamieszkatych w danym lokalu i ceny jednostkowej w zV/GJ ciepta oraz
wspotezynnika zuzycia ciepta do podgrzania wody w GJ/m>odrebnie dla
kazdej nieruchomosci budynkowej w danej grupie taryfowe;.
W przypadku uszkodzenia wodomierza c.w. nie z winy lokatora stosuje si¢
ryczalt wg zasady jw..
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IV. Postanowienia szczegolowe.
§13

1.,,Taryfa dla ciepta dla odbiorcow bedacych 1 nie bedacych cztonkami GSM,
zamieszkujacych lub uzytkujacych lokale znajdujace si¢ w nieruchomosciach
budynkowych w zasobach GSM” ustalana jest dla kazdej grupy taryfowej
odrgbnie przez Zarzad GSM i1 zatwierdzana przez Rade Nadzorcza,
kazdorazowo, przed rozpoczeciem roku rozliczeniowego na podstawie
przyjetych wczesniej plandw w gospodarce cieplne;.

2.Jezeli w ciggu roku rozliczeniowego nastepujg zmiany W warunkach dostawy
ciepta powodujace wzrost jego kosztow, to dopuszczalna jest korekta optat za
zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie i1 podgrzanie wody.

3.Decyzje o korekcie podejmuje Rada Nadzorcza GSM.

4.0 zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta 1 podgrzanie ciepte] wody
uzytkowej spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie przed datg
podwyzki optat, chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami
urzedowymi, w terminie uniemozliwiajagcym spotdzielni wyprzedzajace
zawiadomienie uzytkownikow lokali.

5.0bowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika.

6.0 dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spétdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg data.

7.0bowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu
1 oddania kluczy spoétdzielni. O fakcie oproznienia lokalu uzytkownik

powinien zawiadomi¢ spotdzielni¢ przed ta data.

8.0ptaty za dostawe ciepta do lokalu powinny by¢ wnoszone do 20 dnia
kazdego miesigca w kasie spotdzielni lub na rachunek bankowy spotdzielni.

9.0d optat wnoszonych z opdznieniem spéidzielnia nalicza odsetki ustawowe
za zwloke.
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10.W przypadku stosowania metod rozliczania kosztéw w oparciu o przyrzady
pomiarowe (cieptomierze, wodomierze) uzytkownik lokalu ma ustawowy
obowigzek udostepniania swoich pomieszczen w celu ich zainstalowania,
przeprowadzania okresowych kontroli 1 odczytu wskazan w celach
rozliczeniowych.

11.Jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych c.o. i cieptej
wody nastepuje zanizenie parametrow ciepla:

- temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej okreslone;
w odrgbnych przepisach Dz.U. nr 75 poz. 690 z 15 czerwca 2002 roku
Polskich Normach,

- temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym
nizsza od 45°C
uzytkownikowi lokalu przystuguja n/w bonifikaty:

w przypadku zanizenia temperatury lokalu, za kazda rozpoczeta dobe:
a. jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ogrzewanie, przy zanizeniu
temperatury do 2°C

b. jednej pietnastej optaty miesi¢cznej za ogrzewanie, przy zanizeniu
temperatury powyzej 2°C

w przypadku zanizenia temperatury podgrzanej wody wodociggowej za kazda
rozpoczeta dobe:
a. jednej trzydziestej optaty miesi¢cznej za ciepto na podgrzanie wody
jezeli temperatura wody nie byta nizsza od 40°C,

b. jedna pigtnastg optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody
jezeli temperatura wody byta nizsza od 40°C

12. Jezeli z powodu wadliwego dziatania cieplomierza ( uszkodzenie, zuzycie
baterii) nie mozna ustali¢ zuzycia ciepta w danej nieruchomosci, zuzycie
ciepta nalicza si¢ w oparciu o $rednig ze wszystkich budynkow nie
posiadajacych weztow cieplnych, do ktorych dostarczane jest ciepto
bezposrednio z danej kottowni. Natomiast dla budynkéw wyposazonych
w wezty cieplne jako $rednie zuzycie z trzech budynkow o zblizonej
kubaturze, powierzchni mieszkalnej i technologii wykonania za dany okres
rozliczeniowy (miesigc).
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13. W przypadku stwierdzenia przez Administracje, ze nastgpita ingerencja
(niedozwolone zerwanie plomb legalizacyjnych lub administracyjnych,
oddzialywanie mechaniczne lub magnetyczne), lub uszkodzenie wodomierza
c.w., majgce na celu zafatszowanie (obnizenie) lub nie wykazanie zuzycia
wody przez uzytkownika danego lokalu, Spétdzielnia ma prawo dokonac
korekty dotychczasowych obcigzen za caly okres liczony od ostatniej
kontroli urzadzen pomiarowych, potwierdzonej przez lokatora.

W/w korekta obcigzen bedzie dokonywana jak za lokal nieopomiarowany,
tJ. w oparciu o zapisy regulaminowe zawarte w punkcie 11-tym.

Ponadto na uzytkownika lokalu naktada si¢ dodatkowa optate stanowiaca
rownowartos¢ ceny 10 GJ ciepta/lokal w aktualnych cenach okreslonych
w taryfach. Wodomierz cieptej wody zostanie wymieniony na koszt
uzytkownika lokalu.

14. W przypadku stwierdzenia przez Administracje, Ze nastapita ingerencja
(niedozwolone zerwanie plomb legalizacyjnych lub administracyjnych,
oddziatywanie mechaniczne lub magnetyczne), lub uszkodzenie
cieptomierza, majace na celu zafalszowanie (obnizenie) lub nie wykazanie
zuzycia ciepta przez uzytkownika danego lokalu, Spétdzielnia ma prawo
dokona¢ korekty dotychczasowych obcigzen za caty okres liczony od
ostatniej kontroli urzagdzen pomiarowych, potwierdzonej przez lokatora.
Rozliczenie energii cieplnej
na potrzeby c.o. zostanie naliczone jako iloczyn Sredniego zuzycia ciepta
z trzech lokali o najwickszym zuzyciu przypadajacym na m? powierzchni
uzytkowej 1 powierzchni danego lokalu. Dodatkowo lokal ten obcigza si¢
rOwnowartoscig cenyl10 GJ ciepta w aktualnych cenach okreslonych w
taryfach. Cieptomierz zostanie wymieniony na koszt uzytkownika lokalu.

15. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia korekty zuzycia ciepta na c.o.
(dla lokalu opomiarowanego) wysoko$¢ zuzycia w GJ z niej wynikajaca
musi by¢ uwzgledniona w rozliczeniu zuzycia ciepta na cz¢$¢ wspolng
danego budynku w danym okresie rozliczeniowym.

16. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia korekty zuzycia ciepta do

podgrzania wody wysoko$¢ zuzycia ciepta w GJ z niej wynikajaca musi by¢
uwzgledniona w danym okresie rozliczeniowym dla danego budynku.

§ 14
Niniejszy regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni, zwalnia

Zarzad Spotdzielni z obowigzku zawierania indywidualnych uméw
z poszczegolnymi uzytkownikami lokali.
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§ 15

Regulamin zostat przyjety Uchwata Nr 159/2005 z dnia 30 listopada 2005 roku
Rady Nadzorczej Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej 1 wchodzi w zycie

z dniem 01 stycznia 2006 roku i zmieniony Uchwatg Nr 6/2006 z dnia

25 stycznia 2006 roku, Uchwatg Nr 108/2006 z dnia 27 wrze$nia 2006 roku,
Uchwatg Nr 20/2007 z dnia 28 lutego 2007 roku, Uchwatg Nr 5/2009 z dnia

19 stycznia 2009 roku, Uchwatg Nr 101/09 z 23 listopada 2009 roku, Uchwalg
Nr 30/11 z 18 kwietnia 2011 roku.

§ 16
Zmiany Regulaminu zostaly przyjete uchwata Nr 30/11 Rady Nadzorczej

Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 18 kwietnia 2011 roku i majg
zastosowanie do rozliczen od 01 maja 2011 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Roza Wisniewska Jolanta Warnenska
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